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Q12014

81.049

Q1 2015

93.872

Veranderung

EBITDA eur) 16%

BEREINIGTES Q12014 Veranderung Q1 2015
EBITDA (e 23.043 49% 34.244

Q12014 Veranderung

NETTOGEWINN (eury 70.323 14%

Q1 2015

80.298

ERGEBNISJE AKTIE Q1 2014 Verdnderung Q1 2015
UNVERWASSERT) &ur 0,53 19% 0,63

Dez. 2013 Dez. 2014

EIGENKAPITAL eur 767.925  1.041.650

Mrz. 2015

1.538.443

Dez. 2013 Dez. 2014 Mrz. 2015

EPRA NAV ey 861.926  1.439.386  1.530.297

Dez. 2013 Dez. 2014 Mrz. 2015

LOAN-TO-VALUE 36% 45% 38%

Mrz. 2015*

30%

EIGENKAPITAL- Dez. 2013 Dez. 2014 Mrz. 2015 Mrz. 2015*
QUOTE 47% 40% 49% 56%
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MIET- UND BETRIEBS-
EINNAHMEN eur,

FFO | (TEUR)

FFO I NACH HYBRIDPAPIERZUTEILUNG,

JE AKTIE @y

PORTFOLIO-
ENTWICKLUNG IN
EINHEITEN v sp) 43

Dez. 2014

Q12014

45.658

Q12014

16.441

Q12014

0,14

Verédnderung

44%

Veranderung

53%

Veranderung

43%

Q1 2015

65.608

Q1 2015

25.208

Q1 2015

0,20

Mai 2015

Mai 2015  verwaltete Einheiten

55
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ERFOLGE — GESCHAFTSTATIGKEIT

WACHSTUM DURCH AKQUISITION — ERFOLG DURCH NEUPOSITIONIERUNG —

PORTFOLIOWACHSTUM

Ausgehend von 43.000 Einheiten per Dezember 2014
belief sich das Portfolio zu Marz 2015 auf 52.000 Ein-
heiten und wuchs beschleunigt auf 55.000 Einheiten
bis Mai 2015. Neben diesen 55.000 Einheiten verwaltet
GCP ein Portfolio von 22.000 Einheiten im Eigentum
Dritter. Damit belduft sich das verwaltete Gesamtport-
folio auf 77.000 Einheiten.

MIET- UND
BETRIEBSEINNAHMEN

Im ersten Quartal 2015 stiegen die Miet- und Betriebs-
einnahmen gegenlber dem Vorjahresquartal 2014 um
44 % auf €66 Mio. Die monatlich annualisierten Miet-
und Betriebseinnahmen (,,Run Rate") erhéhten sich per
Mai 2015 auf €300 Mio.

g

Insgesamt 77.000
verwaltete Einheiten

DEZ. MRZ. MAI Im Besitz
2014 2015 2015 Dritter

GJ 2014 Q1 2015 MRZ. 2015 MAI 2015
annualisiert annualisierte annualisierte

(Q1*4) Run Rate Run Rate

(Marz*12) (MAI*12)

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten.
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ERFOLGREICHE
NEUPOSITONIERUNGEN

Durch erfolgreiche Neupositionierungen erhohte sich
der Anteil der Einheiten in der stabilen Phase im Port-
folio von 40% im Dezember 2014 auf 43 % per Mai
2015.

NETTO-IST-MIETE
UND LEER-
STANDSQUOTE

MAI 2015

€5,2/m?

Leerstand

DEZ. MAI
2014 2015

FFO RUN RATE

€104 M

A

MAI
2015
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KAPITALDIENSTDECKUNGSGRAD

Der Kapitaldienstdeckungsgrad verbesserte sich im Jahresver-
lauf 2015 weiter. Dabei stieg der Zinsdeckungsgrad (ICR) auf
5,7 in Q1 2015, wahrend sich der Kapitaldienstdeckungsgrad
(DSCR) im selben Zeitraum auf 4,3 erhéhte.

5,7 Q1 2015 4,3 Q1 2015

4,5 Q12014 3 ,4 Q12014
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STARKER ANSTIEG
DER UNBELASTETEN
VERMOGENSWERTE

Der starke Anstieg des Anteils unbelasteter Vermogenswer-
te im Portfolio von 52 % im Dezember 2014 auf 60 % oder
€1,65 Mrd. im Mai 2015 erhéht die Flexibilitat und den Spiel-
raum fur weiteres Wachstum.

BEIBEHALTUNG EINER
KONSERVATIVEN
FINANZIERUNGSSTRUKTUR

Weiterhin konservative Finanzierungsstruktur mit einem
LTV von 38 % per Marz 2015, 30 % bei vollstdndiger Wand-
lung der seit August 2014 im Geld und seit Dezember 2014
in Wandlung befindlichen Wandelanleihen. Die Eigenkapital-
quote betragt 49 % per Marz 2015 bzw. 56 % bei vollstandi-
ger Wandlung.

70%
65%
60%
55%
50%
45%
40%
35%
30%
25%
20%

60 % MAI/2015

52 % DEZ/2014

Grenzwert gemaf’ Anleihe-Vertragsbedingungen

Unternehmensobergrenze
Unternehmensrichtlinie

DEZ. 13 DEZ. 14 MRZ. 15 MRZ. 15
bei vollstandiger
Wandlung
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ERFOLGE —
KAPITALMARKTAKTIVITATEN

EMISSIONEN

Allein im ersten Quartal 2015 schloss GCP im Februar und Marz zwei Privatplatzierungen von Hybridpapieren (perpetual) mit
einem Kupon von 3,75 % im Gesamtnennwert von € 400 Mio. ab. Im April 2015 folgte die Ausgabe der Festzinsanleihen der
Serie E von GCP im Volumen von € 400 Mio. mit einer Laufzeit von 10 Jahren und einem Kupon von 1,5 % p.a.

Hybridpapiere
2.500 ERFOLGREICHE KAPITALMARKTAKTIVITATEN und Festzins-
(MI0.) anleihen
B Neuemission
2.000 Wandelanleihen 800 Hermes!
und ITe_itzms- B Gesamt
56 anleihen
1.000 Festzinsanleihen
Wandelanleihen und Kapital-
500 und erhéhung
Kapitalerhohung
411
0
2012 2013 2014 1-4 2015

RATING

Im Februar 2015 erhielt GCP durch die Ratingagentur Moody'’s erstmals ein langfristiges Emittentenrating
der Note ,,Baa2"” mit stabilem Ausblick. Damit liegt das Rating eine Stufe lber dem von S&P im November

2014 erteilten Rating von ,,BBB-".

FEB NOV FEB
2014 2014 2015

8 Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



DIVIDENDEN- AUFNAHME IN FTSE-EPRA/
POLITIK NAREIT-INDIZES

Im Marz 2015 wurde GCP in die fihrenden FTSE EPRA/
NAREIT-Indizes einschlieBlich FTSE EPRA/NAREIT Global,
Ausschuttung von 30 % der FFO | an die Aktionare. Developed und Developed Europe aufgenommen.

WANDELANLEIHEN

Ausgabe von Wandelanleihen der Serie C im Februar 2014 und Aufstockung auf insgesamt € 290 Mio. im Juni 2014. Die An-
leihen werden seit Dezember 2014 gewandelt, da sie sich mit mehr als 70 % Uber dem Wandlungspreis per Mai 2015 tief im
Geld befinden.

20,00
18,00
16,00
14,00

Wandlungs-

12,00 pramie
Wandlungspreis

€9,72

10,00
8,00

6,00

MRZ MAI JUL SEP NOV JAN MRZ MAI
14 14 14 14 14 15 15 15
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BRIEF DES MANAGEMENT BOARDS
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SEHR GEEHRTE AKTIONARE,

Wir freuen uns, Ihnen starke Quartalsergebnisse présentieren
zu kdénnen, die unseren operativ und finanziell erfolgreichen
Start in das Jahr 2015 belegen. In den ersten drei Monaten
haben wir unser bemerkenswertes Portfoliowachstum mit
verschiedenen wertsteigernden Transaktionen fortgesetzt und
unseren Bestand so auf 52.000 Einheiten per Méarz 2015 bzw.
55.000 Einheiten per Mai 2015 erhoht. Zuséatzlich verwalten
wir weitere 22.000 Einheiten im Besitz Dritter und damit insge-
samt 77.000 Einheiten. Unser Fokus liegt auf wertsteigerndem
Wachstum, das nicht nur den Umfang und die Qualitat unseres
Portfolios erhoht, sondern auch zu Skaleneffekten flhrt.

Neben dem Ausbau des Portfolios waren auch unsere ope-
rativen MaBnahmen zur Neupositionierung von Objekten er-
folgreich. Wir haben den Anteil des Portfolios in der stabilen
Phase von 35 % im Marz 2014 auf nunmehr 43 % erhoht und
damit die Qualitat und Stabilitat des Portfolios weiter gestei-
gert. Gleichzeitig haben wir die optimale Diversifizierung und
geographische Verteilung auf deutsche GrofR3stddte und Me-
tropolregionen beibehalten. Das interne und externe Port-
foliowachstum spiegelt sich in den monatlich annualisierten
Miet- und Betriebseinnahmen (,Run Rate”) wider, die sich
per Méarz 2015 auf €280 Mio. beliefen und per Mai 2015
auf €300 Mio. anstiegen. Das bereinigte EBITDA fir die
ersten drei Monate 2015, Kapitalgewinne und Neubewer-
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tungen ausgenommen, betrug €34,2 Mio. und lag damit um
49 % Uber dem Vergleichszeitraum 2014. Die FFO | beliefen
sich im ersten Quartal 2015 auf €25 Mio., was einen Anstieg
von 53 % gegenliber dem ersten Quartal 2014 bedeutet. Dies
entspricht einem vierteljahrlich annualisierten FFO | von Uber
€100 Mio. Der Anstieg der FFO | ist das Resultat unserer ver-
besserten operativen und finanziellen Ergebnisse.

Diese operativen Erfolge sowie die erfolgreichen Ubernahmen
im Quartalsverlauf verdanken wir den Leistungen unseres er-
fahrenen und engagierten Teams. Im Rahmen des erfolgrei-
chen Wachstums von GCP haben wir auch unseren Mitarbei-
terstamm auf rund 500 Personen erweitert. Unsere Mitarbeiter
haben wertvolle Marktkenntnisse und wichtiges Know-how
flr den Neupositionierungsprozess und die Wertschépfungs-
kette des Immobiliensektors. Wir streben an laufend in unsere
Beschéftigten zu investieren und unterstiitzen damit nachhaltig
auch unseren zukinftigen Erfolg. In den letzten Monaten ha-
ben wir eine ,GCP Academy” zur Schulung und Weiterbildung
von Mitarbeitern aufgebaut. Darlber hinaus haben wir ein Lea-
dership-Programm entwickelt, mit dem das Fachwissen und
die FUhrungsféahigkeiten von Leistungstragern abteilungsiber-
greifend ausgebaut werden sollen. Aufserdem haben wir ein
an die individuellen Anforderungen der einzelnen Abteilungen
angepasstes Schulungsprogramm fiir neue Mitarbeiter initiiert,
mit dem eine rasche Einarbeitung und eine fortlaufende Aktua-
lisierung ihrer Kenntnisse gewahrleistet werden sollen.

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten.
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Wesentlicher Bestandteil bei der Optimierung und Neu-
positionierung unserer Immobilien ist auch eine Verbesserung
ihrer Wahrnehmung und des Umfeldes der zuvor nicht poten-
zialgerecht bewirtschafteten Objekte. Wir legen groRen Wert
darauf, die BedUrfnisse unserer Mieter zu verstehen und ihr
Wohnumfeld und die nachbarschaftliche Gemeinschaft zu ver-
bessern.

Mit Blick auf den nahenden Frihling und Sommer bauen wir
neue Spielplatze bzw. sanieren nach den Wintermonaten be-
stehende Spielplatze flr die Kinder unserer Mieter. Wir sind
davon Uberzeugt, dass unser Erfolg auf der Zufriedenheit un-
serer Mieter basiert und initiieren daher zahlreiche Maf3nah-
men wie beispielsweise Sommerveranstaltungen an Uber
40 Standorten.

Um die spezifischen Wiinsche unserer Mieter optimal zu erfll-
len, haben wir die Kommunikation zwischen unserem Service
Center und unseren Bauteams im letzten Quartal weiter ver-
bessert. Die Serviceanfragen der Mieter werden systematisch
erfasst und den Bauleitern vor Ort vorgelegt. Diese analysieren
jede einzelne Immobilie, werten die von unseren Mietern erhal-
tenen Daten aus und priorisieren die Auftrage fUr die Bauteams
entsprechend.

Neben unseren fortlaufenden Initiativen zur Senkung des Leer-
standes und der Mieterfluktuation haben wir Partnerschaften
mit verschiedenen Kommunen initiiert. Diese teilen unserem
Vermietungsteam die spezifischen Bedlrfnisse der Mieter
und ortlichen Gemeinden, wie z.B. Tagesstatten und Kinder-
garten, mit. Auferdem informieren sie uns Uber die spezifi-
sche Wohnungsnachfrage vor Ort im Hinblick auf Gréfze und
Eigenschaften der gesuchten Objekte. Dank dieser Kooperati-
onen kénnen wir die Bedingungen fur die Verkirzung der Neu-
positionierungsdauer optimieren, indem wir unsere Kapazitaten
und die Beddrfnisse unserer Mieter aufeinander abstimmen.

Zur Optimierung der Arbeit unseres Service Centers und zur
weiteren Verbesserung des Services fir unsere Mieter haben
wir eine interne Leistungsanalyse und ein Monitoringsystem
eingeflihrt. Das System gestattet unserem Management die
Nutzung vorhandener Ressourcen in Echtzeit, wodurch Eng-
passe beseitigt und Wartezeiten auf ein Minimum reduziert
werden. Darlber hinaus wird das System genutzt, um die Er-
gebnisse der erbrachten Services zu tGberwachen.

Unsere Webseite flir Mieter und Interessenten konnten wir durch
Einfihrung eines automatischen Channel-Management-Sys-
tems verbessern. Dieses System hat Zugriff auf Bestands-
daten wie Fotos, Miete, Nebenkosten etc. Mittels automati-
sierter Ablaufe kénnen wir unsere Wohnungsanzeigen sowie die
Veroffentlichung auf unseren eigenen sowie den Webseiten un-
serer Vertriebspartner zentral verwalten. So kdnnen wir unseren
digitalen Vertrieb effizient steuern. Auf3erdem kdnnen wir so un-
seren Mietergewinnungsprozess automatisiert messen.

Auf Unternehmensebene hatten wir einen dynamischen Start
in das Jahr und konnten unsere finanzielle Position und unse-
re finanziellen Ressourcen fir weitere Akquisitionen starken.
Im ersten Quartal 2015 schlossen wir eine Privatplatzierung
von Hybridpapieren (perpetual) mit einem Kupon von 3,75 %
im Gesamtnennwert von €400 Mio. ab. Die Platzierung er-
folgte in zwei Emissionen im Februar und Marz 2015. Im Ap-
ril 2015 platzierten wir erfolgreich die Festzinsanleihe Serie E
im Nennwert von €400 Mio. mit einer Laufzeit bis 2025 und

Christian Windfuhr
CEO

Simone Runge-Brandner
Director

einem Kupon von 1,5% zu 96,76 % des Nennwertes. Alle
Kapitalmarktaktivitdten werden von fihrenden Marktteilneh-
mern wie Deutsche Bank, J.P. Morgan und Morgan Stanley
sowie grofRen globalen Investoren begleitet. Die 2014 ausge-
gebene Wandelanleihe Serie C befindet sich dank der sehr gu-
ten Aktienperformance tief im Geld und liegt um mehr als 70 %
Uber dem Wandlungspreis. Die Wandlung setzte sich im ersten
Quartal fort. Insgesamt wurden mehr als 20 % der Wandelan-
leihe in Eigenkapital gewandelt.

Aufgrund unserer Bemihungen um eine weiterhin konserva-
tive Bilanzstruktur und dank unserer anhaltenden finanziellen
Erfolge ist unsere finanzielle Position nach wie vor branchen-
fihrend und zeichnet sich sowohl durch eine geringe und
solide Verschuldung als auch ein hohes Steigerungspotential
aus. Per Mai 2015 sind 60 % unseres Portfolios unbelastet.
Der Zinsdeckungsgrad (ICR) und der Kapitaldienstdeckungs-
grad (DSCR) blieben im ersten Quartal 2015 auf einem hohen
Niveau von 5,7 bzw. 4,3. Ein LTV von 38% (30 % bei voll-
standiger Wandlung der Wandelanleihe) belegt die weiterhin
geringe Verschuldung. Das starke finanzielle Profil wurde von
beiden Ratingagenturen (Moody’'s und S&P) bestatigt. Im Fe-
bruar 2015 erhielt GCP erstmals von Moody'’s ein langfristiges
Emittentenrating von ,,Baa2” (S&P—Aquivalent von BBB). In ih-
rem Bericht begriindet Moody's das Unternehmensrating mit
der moderaten Verschuldung, dem guten Liquiditatsprofil des
Unternehmens und den starken Finanzkennzahlen, die besser
als bei dhnlich gerateten Peer Group Unternehmen sind. Das
von S&P im November 2014 erteilte Rating von BBB- basierte
auf einem als “intermediate” eingestuften finanziellen Profil —
die hochste von einem gerateten deutschen Immobilienunter-
nehmen erreichte Einstufung. Das Board of Directors hat sich
weitere Ratingverbesserungen als strategisches Ziel gesetzt
und wird weiterhin MaRnahmen zur Erreichung dieses Ziels
umsetzen.

Im Marz 2015 wurde GCP in die fUhrenden FTSE EPRA/
NAREIT-Indizes einschlieBlich FTSE EPRA/NAREIT Global,
Developed und Developed Europe aufgenommen. Die Aufnah-
me in die Indizes hat zur Steigerung der Bekanntheit des Unter-
nehmens und des Aktienhandelsvolumen beigetragen.

2015 wird die Gruppe an rund 30 internationalen Investoren-
konferenzen sowie rund 20 Uberwiegend internationalen Road-
shows teilnehmen. Diese umfassen Meetings in Deutschland,
Frankreich, Benelux, Skandinavien, GrofRbritannien, den USA
und der Schweiz. Wir freuen uns sehr Uber das weiter stei-
gende Interesse von bestehenden und potentiellen Investoren
sowie Analysten, die den Erfolg des Unternehmens untersttit-
zend begleiten.

Wir sind mit den Ergebnissen des ersten Quartals 2015 sehr
zufrieden und wollen die hohe Dynamik auch in den kommen-
den Berichtsperioden aufrecht halten. Wir analysieren zurzeit
eine umfangreiche Pipeline und verfligen Uber ausreichend
finanzielle Ressourcen sowie eine starke betriebliche Infrastruk-
tur zur Erreichung weiterer und hoherer Ziele. Das Vertrauen
in die Leistungsfahigkeit unseres Portfolios basiert auf seinen
charakteristisch defensiven Eigenschaften sowie seinem gro-
en Potential fir zuklnftige Wertsteigerungen. Wir sehen GCP
gut aufgestellt, um auch weiterhin marktfihrende Renditen fir
Investoren zu erwirtschaften.

Refael Zamir
Director, CFO

Daniel Malkin
Director

1
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RENTABILITATSKENNZAHLEN

Q12015 Q12014

TEUR TEUR

Miet- und Betriebseinnahmen 65.608 45.658
EBITDA 93.872 81.049
Bereinigtes EBITDA 34.244 23.043
Periodenergebnis 80.298 70.323
Ergebnis je Aktie (unverwassert) in € 0,63 0,53
FFO I 25.208 16.441
FFO | nach Hybridpapierzuteilung, je Aktie in € 0,20 0,14
Zinsdeckungsgrad 5,7 4,5
Kapitaldienstdeckungsgrad 4,3 3,4
BILANZKENNZARLEN AS OF Mrz. 15 Dez. 2014
TEUR TEUR
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 202.608 272.296
Summe Vermdégenswerte 3.110.287 2.629.058
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 2.687145 2.191.271
Eigenkapital 1.538.443 1.041.650
EPRA NAV 1.530.297 1.439.386
Gesamtverbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 526.786 543.009
Festzinsanleihen 476.741 476.381
Wandelanleihe Serie C ? 210.636 240.451
Loan-To-Value 38 % 45 %
Loan-To-Value bei vollstandiger Wandlung ? 30% 34%
Eigenkapitalquote 49 % 40 %
Eigenkapitalquote bei vollstandiger Wandlung 2 56 % 49 %

1) inkl. geleisteter Anzahlungen und Saldo aus Vorraten

2) die Wandelanleihe der Serie C befindet sich seit August 2014 im Geld (,,in the money”) und seit Dezember 2014 in Wandlung
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Das Board of Directors der Grand City Properties S.A. (das
.Unternehmen”) und seiner Tochterunternehmen (,,GCP" oder
die ,Gruppe”) veroffentlicht hiermit seinen Zwischenbericht
zum 31. Mérz 2015.

Sofern nicht anders angegeben, basieren die in diesem
Lagebericht dargestellten Zahlen auf dem Konzernzwischenab-
schluss zum 31. Mérz 2015.

Grand City Properties S.A. ist ein Immobilienspezialist mit Fo-
kus auf Investitionen in Immobilien mit hohem Optimierungs-
potenzial in Deutschland. Im Mai 2015 umfasste das Portfolio
der Gruppe rund 55.000 Einheiten (im Folgenden ,, GCP-Port-
folio”). Diese befinden sich in Ballungsgebieten, vorrangig in
Nordrhein-Westfalen, dem einwohnerstarksten Bundesland
Deutschlands, der Bundeshauptstadt Berlin und weiteren dicht

besiedelten Gebieten. Zusammen mit rund 22.000 im Besitz
Dritter befindlichen Einheiten ergibt dies ein Portfolio von ins-
gesamt 77.000 verwalteten Einheiten.

GCP deckt im Bereich der Asset- und Immobilienverwaltung
alle wesentlichen Aktivitdten entlang der Wertschopfungskette
des Immobiliensektors ab. Das Geschaftsmodell der Gruppe
basiert auf dem Erwerb von Immobilien mit sehr guten Fun-
damentaldaten, die in der Vergangenheit nicht potenzialge-
recht verwaltet wurden oder suboptimal positioniert sind. Das
Geschéaftsmodell basiert darauf, diese Immobilien durch in-
tensives Immobilien- und Mietermanagement sowie durch
gezielte Modernisierung neu zu positionieren. So kann das
Unternehmen einen erheblichen Mehrwert in seinem Portfolio
generieren.

15
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ATTRAKTIVES PORTFOLIO MIT ERHEBLICHEM
POTENZIAL ZUR NEUPOSITIONIERUNG UND
MIT RISIKOARMEN EIGENSCHAFTEN

Das ausgewogene Portfolio von GCP besteht aus Immo-
bilien in attraktiver Lage, die aufgrund ihres signifikanten Wert-
steigerungspotenzials gezielt ausgewahlt wurden.

Bremen/
Hamburg 5%

REGIONALE
VERTEILUNG
NACH
IMMOBILIEN-
Frankfurt/Mainz WERT

7% Nordrhein-
Westfalen
35%

Nirnberg
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Miinchen 5%
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Das Portfoliowachstum der Gruppe ging einher mit einer
weiteren Diversifizierung. Dadurch erhdhten sich die positi-
ven Skaleneffekte bei gleichzeitiger Reduzierung der geogra-
fischen Konzentration im Sinne des vom Board festgelegten
Ziels eines risikoarmen und ausgewogenen Portfolios. Der von
GCP gesetzte Schwerpunkt auf Ballungsgebiete spiegelt sich
in der Verteilung des Portfolios wider: So befinden sich 35 %
der Immobilien in NRW und 21 % in Berlin. Dazu kommen we-
sentliche Besténde in stadtischen Markten mit guten Funda-
mentaldaten wie Dresden, Leipzig, Halle, Nurnberg, Miinchen,
Mannheim, Frankfurt, Bremen und Hamburg.

GCP hat seinen Immobilienbestand in Abhangigkeit vom Grad
der Neupositionierung in drei Kategorien unterteilt. Dies ermdg-
licht die effektive Verwaltung und kontinuierliche Fortschritts-
Uberwachung bei der Neupositionierung: stabile Immobilien
mit niedrigen Leerstandsquoten unter 5%, fortgeschrittene
Neupositionierungsobjekte mit Leerstandsquoten zwischen
5% und 15 % und frihe Neupositionierungsobjekte, die Leer-
standsquoten von Uber 15 % aufweisen.

Per Mai 2015 befanden sich von den 55.000 Einheiten im
Bestand von GCP ca. 43 % in der stabilen Phase, rund 31 % in
der fortgeschrittenen Neupositionierungsphase und ca. 26 %

PORTFOLIOPHASEN
50 %
Anteil 0%
am

Gesamt- 30%
‘ portfolio 0%
10 %
0%

Frihe Fortgeschrittene Stabile

Neupositionie-  Neupositionierungs- Phase

rungsphase phase
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in der frihen Neupositionierungsphase. Gegenlber 40 % zum
Jahresende 2014 hat sich der Anteil der Einheiten in der stabi-
len Phase damit deutlich erhoht. Dies belegt die erfolgreiche
Umsetzung des Business Plans und starkt die Erfolgsbilanz
des Unternehmens. Der Zunahme des Portfolios in der stabi-
len Phase stehen neue Akquisitionen gegentber, die Gblicher-
weise in frihen und fortgeschrittenen Neupositionierungssta-
dien getéatigt werden. Die aktuelle Verteilung des Portfolios der
Gruppe sichert konstant hohe Cashflows und bietet gleichzei-
tig Potenzial fir weiteres Wachstum und Wertsteigerungen.

Die monatliche Netto-Ist-Miete des GCP-Portfolios betragt per
Mai 2015 EUR 5,2 pro m? bei einer Leerstandsquote der ver-
mietbaren Flache von 12,3 %. Im Rahmen seiner Geschafts-
strategie erwirbt GCP bewusst Immobilien mit hohem Leer-
stand und nutzt seine Kompetenzen und sein Know-how zur
Neupositionierung dieser Objekte. Die Leerstandsquote ist
damit ein wesentlicher Bestandteil des speziellen Geschafts-
modells von GCP und stellt einen wesentlichen Wachstums-
treiber fUr die Zukunft dar.
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VOLL INTEGRIERTE UND SKALIERBARE PLATTFORM:
MASSGESCHNEIDERT FUR AKQUISITIONEN,
NEUPOSITIONIERUNG UND SCHNELLES WACHSTUM
Eine von GCP speziell entwickelte Plattform gewahrleistet die
effiziente interne Verwaltung des Immobilienportfolios und
unterstltzt das Unternehmen bei der Durchfihrung seiner
Expansionsplane. Im Zuge der dynamischen Expansion hat die
Gruppe ihre Belegschaft auf ca. 500 erfahrene Mitarbeiter er-
weitert, die in der Zentrale und den regionalen Blros arbeiten.
Spezialisierte Teams decken die komplette Wertschépfungs-
kette im Immobiliensektor ab — von Akquisition und Bau Uber
Modernisierung bis hin zu Vertrieb und Marketing. Hinzu kom-
men wichtige Nebenfunktionen wie Finanzen, Buchhaltung,
Recht und IT. GCP legt grofsen Wert auf die unternehmen-
sinterne Entwicklung relevanter Kompetenzen zur Steigerung
der Reaktionsféhigkeit und zur Schaffung prozess- und abtei-
lungslibergreifender Innovationen. Insbesondere das moderne
firmeneigene IT-System ermdglicht dem Unternehmen, sein
Portfolio und seine Mieter zu verwalten und damit sowohl Er-
trage kontinuierlich zu optimieren als auch eine strenge Kos-
tendisziplin einzuhalten. Die Kostenoptimierung erstreckt sich
auf alle Geschaftsbereiche von GCP, einschlieRlich der an die
Mieter weiterberechneten Kosten.

GCP positioniert sich strategisch flr die schnelle Verwirk-
lichung der aktuellen Akquisitionspipeline und weiterer Immo-
bilienakquisitionen. Dank der umgesetzten Effizienzmafinah-
men bietet das aktuelle Portfolio das Potenzial fir weiteres
Wachstum bei marginalen Kosten fir die Plattform und ermog-
licht zudem die Erzielung weiterer Skaleneffekte. Die integrier-
te Plattform erlaubt rasche und effiziente Entscheidungen nicht
zuletzt im Rahmen von Akquisitionen.

GCP verflgt Uber ein erfahrenes und ausgewogenes Manage-
mentteam unter der Leitung des Board of Directors. Das Un-
ternehmen umfasst mehr als ein Dutzend Abteilungen, die alle
eine wichtige Rolle im Wertschdpfungsprozess vom Immo-
bilienerwerb Uber die Neupositionierung bis hin zur vollstandi-
gen Stabilisierung des Portfolios spielen.

Im Besitz von GCP befindliche Einheiten

Im Besitz Dritter befindliche und von GCP

verwaltete Einheiten 2009

BEWAHRTE AKQUISITIONSKOMPETENZ UND
ERFOLGREICHES PORTFOLIOWACHSTUM

Dank seiner Erfolgsbilanz und seiner guten Reputation erhélt
GCP Zugang zu zahlreichen Investitionsmaoglichkeiten, oftmals
bevor diese der breiten Offentlichkeit bekannt oder umfangreich
beworben werden. Hier zeigt sich der Status als bevorzugter Ge-
schaftspartner, den das Unternehmen national wie international
geniefdt. Dies bedeutet auch einen verbesserten Zugang zu Fi-
nanzierungsquellen und hat den Aufbau enger Beziehungen zu
Fremdkapitalgebern ermaoglicht. GCP agiert in einer attraktiven
Marktnische, in der das durchschnittliche Transaktionsvolumen
flr die meisten Marktteilnehmer entweder zu grof$ (Privatanle-
ger) oder zu klein und umstandlich (institutionelle Investoren) ist.
Die strategische Fokussierung und die Kompetenz von GCP in
der Ubernahme nicht potenzialgerecht bewirtschafteter Immo-
bilien mit Leerstdnden und deren Neupositionierung als stabile
und erfolgreich verwaltete Objekte ist in der deutschen Immo-
bilienbranche einmalig und stellt einen nachhaltigen Wettbe-
werbsvorteil fir GCP dar.

Zwischen Dezember 2014 und Mai
2015 ist das Portfolio von 43.000 77
unternehmenseigenen und 64.000 74
verwalteten Einheiten kontinuierlich
auf 55.000 unternehmenseigene
und 77.000 verwaltete Einheiten
angewachsen. GCP profitiert von
der aufgrund dieses Wachstums er-
reichten Skalierbarkeit und schafft
so Skalenertrdge entlang der ge-
samten Wertschépfungskette: von
erhohter Effizienz beim Erwerb bis
hin zu stérkeren Verhandlungsposi-
tionen gegenlber Lieferanten.

PORTFOLIO- 26
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UBERZEUGENDE ERFOLGSGESCHICHTE BEI DER
WERTSCHOPFUNG DURCH RENOVIERUNG UND
NEUPOSITIONIERUNG VON VERMOGENSWERTEN

GCP besitzt nicht nur die Fahigkeit, potenzialstarke Immobilien
zu identifizieren, sondern ist darlber hinaus in der Lage, gezielte
Strategien flr jedes Objekt zu entwerfen und umzusetzen, um
das operative Ergebnis zu optimieren, was sich in einer starken
Steigerung im Wert des Gesamtportfolios widerspiegelt. Die kon-
tinuierlichen Leistungen des Assetmanagements von GCP fih-
ren nicht nur zu konkreten Vermogensertragen, sondern auch zu
materiellen Wertsteigerungen des Immobilienportfolios, was sich
sowohl unmittelbar als auch langfristig im finanziellen Ergebnis
der Gruppe zeigt. Die Erfahrung der Gruppe und ihre internen ope-
rativen Fahigkeiten ermdglichen die kontinuierliche Maximierung
der Ertrage nach erfolgreicher Neupositionierung der Objekte.

PORTFOLIOPHASEN
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positionierungsphase  Neupositionierungsphase  stabiler Phase

Die erfolgreiche Umsetzung des Geschaftsmodells und die Kom-
petenz des Managements zeigen sich in der kontinuierlichen
Ausweitung des Anteils der Immobilien in der stabilen Phase am
Gesamtportfolio bei gleichzeitiger Reduzierung der Leerstands-
quote. So hat sich der Anteil des Portfolios von GCP in der sta-
bilen Phase von 40 % im Dezember 2014 auf 43 % im Mai 2015
deutlich erhoht. Diese Portfolioverlagerung fihrt zu hoheren Kapi-
talflissen, geringeren Kosten und héheren Gewinnmargen. Dabei
bieten die stabilen Objekte nach wie vor betrachtliches Mietstei-
gerungspotenzial. Im selben Zeitraum ist der Portfolioanteil von
Einheiten in der friihen Neupositionierungsphase von 23 % auf
26 % gestiegen. Dies beruht auf dem Erwerb zahlreicher neuer
Immobilien bei gleichzeitig erfolgreicher Neupositionierung zuvor
erworbener Objekte. Die Auffillung von Immobilien in der friihen
Neupositionierungsphase ist Ausdruck des Vertrauens in das Ge-
schaftsmodell und der Geschaftsstrategie von GCP, das Portfolio
laufend mit Immobilien mit hohem Potenzial durch Leerstands-
reduzierung und Mietsteigerung auszugleichen.
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DIE EINZIGARTIGE GESCHAFTSSTRATEGIE FUHRT ZU
EINEM PORTFOLIO MIT DEFENSIVEN EIGENSCHAFTEN
UND STEIGERUNGSPOTENZIAL

GCPs einzigartige Geschaftsstrategie sieht vor, Objekte in der
frihen, von hohen Leerstdnden gekennzeichneten Neupositio-
nierungsphase zu Ubernehmen und ihr volles Potenzial durch
operative Verbesserungen auszuschopfen. Die Leerstandsquo-
te und die unterbewerteten Vermdogenswerte des Gesamtport-
folios weisen wahrend des Neupositionierungszyklus, den die
Besténde durchlaufen, ein hohes Mietsteigerungspotenzial auf
und stellen damit einen wesentlichen zuséatzlichen Umsatztrei-
ber dar. Der Anteil der stabilen Einheiten vergrof3ert sich stetig,
wodurch das Portfolio insgesamt ein ausgewogenes Verhaltnis
von Stabilitdt und weiterem Wachstumspotenzial bietet.

Der Grof3teil des GCP-Portfolios ist unter Marktniveau vermie-
tet. Zusammen mit dem Potenzial zur Erhéhung des Vermie-
tungsstandes zu Marktmieten bietet das aktuelle Portfolio des
Unternehmens damit ein Steigerungspotenzial der Mieteinnah-
men von rund 30 %.

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung Gberommen. Bitte englische Originalversion beachten 1 9
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STARKE UND STEIGENDE FFO MIT HOHEM
ERTRAGSPOTENZIAL

Dass GCP aus dem derzeitigen Portfolio stark steigende Funds
from Operation erwirtschaftet, zeigt der 53-prozentige Anstieg
der FFO 1. Die Neupositionierungsaktivitdten des Unterneh-
mens konzentrieren sich dabei auf die Steigerung anfanglicher
Kapitalflisse durch steigende Mieten, reduzierte Leerstands-
quoten sowie strikte Kostendisziplin durch aktives Manage-
ment. Die Gruppe erzielt starkes Wachstum durch die ope-
rative Optimierung des bestehenden Portfolios sowie durch
den Erwerb weiterer Immobilien mit hohem Wertsteigerungs-
potenzial.

FFO I
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FFO | pro Aktie (nach Hybridpapierzuteilung)

Q12014 Q12015

KONSERVATIVE KAPITALSTRUKTUR UND NACH-
GEWIESENE FAHIGKEIT ZUR KAPITALBESCHAFFUNG
Mit liquiden Mitteln in Héhe von €203 Mio. zum 31. Marz
2015 - unterstiitzt durch die Emission von Festzinsanleihen
der Serie E in Hohe von €400 Mio. mit einer Laufzeit von
10 Jahren im April 2015 und unbelasteten Vermogenswerten
in Hohe von €1,65 Mrd. per Mai 2015 — verfligt GCP Uber eine
hohe finanzielle Flexibilitdt. Die hohe Liquiditdt ermdglicht dem
Unternehmen zum einen die Durchfihrung attraktiver Trans-
aktionen und gewahrleistet zum anderen fir Fremdkapital-
geber ausreichende finanzielle Reserven. GCPs konservative
Kapitalstruktur zeichnet sich durch lange Laufzeiten, niedrige
Schuldentilgungsraten, durch Hedging abgesicherte Zinssat-
ze, sehr gute Deckungsquoten und einen niedrigen LTV aus.
Zum 31. Mérz 2015 lag der LTV bei konservativen 38 % (30 %
bei vollstandiger Wandlung der Anleihe Serie C, die sich seit
August 2014 tief im Geld befindet und per Mai 2015 mehr als
70 % Uber dem Wandlungspreis notiert). Die interne Zielset-
zung des Unternehmens ist die Beibehaltung eines LTV von
50 % bei einer im Rahmen der Managementpolitik selbstau-
ferlegten Obergrenze von 55 %. GCP verfolgt strategisch die
Aufrechterhaltung eines starken finanziellen Profils. Das Board
of Directors hat zur weiteren Verbesserung des Ratings die
Umsetzung entsprechender Richtlinien, Management- und
Finanzstrategien beschlossen.

LOAN-TO-VALUE
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Mrz. 15
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Die Bankdarlehen von GCP bestehen aus mehr als 20 ein-
zelnen Darlehen von 15 verschiedenen Finanzinstituten. Sie
sind regresslos und unterliegen keinen Cross-Collateral- oder
Cross-Default-Klauseln. Bis Ende 2020 stehen keine wesent-
lichen Falligkeiten an. Die einzige Ausnahme bilden in 2019
féllige Wandelanleihen, die sich seit August 2014 tief im Geld
befinden und deren Wandlung 2014 gestartet wurde.

Entsprechend der konservativen Kapitalstruktur des Unterneh-
mens sind 96 % seiner Verbindlichkeiten abgesichert.

Cap & Collar

77%
.4% Variabel
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ZINSDECKUNGSGRAD (BEREINIGTES EBITDA /
ZINSAUFWENDUNGEN)
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Die finanzielle Flexibilitat von GCP hat sich seit Dezember 2014
weiter verbessert. Griinde sind nicht nur die sich auf die De-
ckungsquoten auswirkenden besseren Fundamentaldaten,
sondern auch die gestiegene Rentabilitdt. Einerseits hat sich
das bereinigte EBITDA deutlich erhoht, wahrend die anteiligen
Schuldendienstzahlungen gesunken sind. Dadurch hat sich der
Kapitaldienstdeckungsgrad (DSCR) von 3,4 auf 4,3 verbessert.
Ein wachsender Anteil der Vermdgenswerte ist unbelastet. Per
Mai 2015 belduft sich der Anteil unbelasteter Vermdgenswerte
auf 60 % des Portfolios, was als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien in Hohe von € 1,65 Mrd. entspricht, im Vergleich zu
52 % bzw. €1,14 Mrd. im Dezember 2014.

Da bis 2020 keine wesentlichen Félligkeiten anstehen, kann
GCP die Neupositionierung ihrer Vermdgenswerte vollstandig
zum Abschluss bringen. Das Zusammenspiel dieser Faktoren
gestattet dem Unternehmen, sich ohne Refinanzierungsdruck
auf ihr Kerngeschaft zu konzentrieren und stellt auch zuklnftig
ein hohes Mal} an finanzieller Flexibilitat sicher.

UNBELASTETE VERMOGENSWERTE
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FORTLAUFENDER ZUGANG ZUM KAPITALMARKT
Zuséatzlich zu klassischen Bankdarlehen konnte sich GCP
in den vergangenen Jahren erfolgreich den Zugang zu den
Kapitalmarkten erschliefen. Seit ihrer Bdrsennotierung hat
GCP den Kapitalmarkt intensiv genutzt und in verschiedenen
Aktien-und Anleiheemissioneninsgesamt € 2,3 Mrd. aufgenom-
men. Besonders aktiv war das Unternehmen in den ersten vier
Monaten des Jahres 2015, als in Uberzeichneten Emissionen
insgesamt €800 Mio. aufgenommen wurden (Hybridpapiere
(perpetual) von €400 Mio. und Festzinsanleihen mit 10-jahriger
Laufzeit im Volumen von €400 Mio.). Die jingsten KapitalmafR-
nahmen wiesen eine zunehmende Diversifizierung bei den
Finanzierungsinstrumenten und weltweiten Zugang auf. So
waren unter den internationalen institutionellen Investoren
einige der weltweit grofdten Investment- und Staatsfonds.




LAGEBERICHT

ENTSCHEIDENDE STARKEN

AUSGEWOGENER FINANZIERUNGSMIX VON FREMD- UND EIGENKAPITAL UND NACHGEWIESENER ZUGANG ZUM KAPITALMARKT

Ausgabe von Festzinsanleihen der Serie E im Volumen von €400 Mio. (Ausgabe
zu 96,76 %) mit einer Laufzeit von 10 Jahren, einem Kupon von 1,50 % p.a. und FEB 156
Deutsche Bank, J.P. Morgan und Morgan Stanley als Joint Bookrunner

Aufstockung der Hybridpapiere (perpetual) um weitere €250 Mio. Baa2 Moody's Rating
(Ausgabe zu 97,04 %) mit Morgan Stanley und J.P.Morgan als Bookrunner

Ausgabe von Hybridpapieren (perpetual) im Volumen von €150 Mio. mit einem
Kupon von 3,75 % (Ausgabe zu 96,3 %) und mit Morgan Stanley als Bookrunner

Ruckkauf von Anleihen der Serie B. Ausgabe von Anleihen der Serie D im Volumen von NOV 14
€500 Mio. mit einer Laufzeit von 7 Jahren und einem Kupon von 2% p.a. (Ausgabe zu
95,6 %). Morgan Stanley, J.P. Morgan und Deutsche Dank fungierten als Joint Bookrunner

BBB- S&P Rating

Aufstockung der Wandelanleihen der Serie C mit einem Bruttoemissionserlos in Hohe
von €140 Mio., zu 111,25 % ihres Nennwerts und mit einer entsprechenden Effektiv-
verzinsung von 0,5 %. J.P. Morgan und Berenberg fungierten als Bookrunner

Aufstockung der Anleihen der Serie B mit einem Bruttoemissionserlos in Hohe von
€160 Mio., zu 107,25 % ihres Nennwerts, mit einer Rendite bis zur ersten Riickkaufoption
(Yield-to-Call) von 3,85 % und mit Morgan Stanley als Bookrunner
FEB 14
Ausgabe von Wandelanleihen der Serie C im Volumen von €150 Mio. mit einer
Laufzeit von 5 Jahren, einem Kupon von 1,50 % p.a. und J.P. Morgan, Berenberg
und Deutsche Bank als Joint Bookrunner

BB+ S&P Rating
Kapitalerhohung in Hohe von €175 Mio. mit Berenberg und J.P. Morgan

als Joint Bookrunner

Vollstéandige Wandlung der Anleihen der Serie A mit einem Volumen

von €100 Mio. in Eigenkapital
NOV 13

Ausgabe von Anleihen der Serie B im Volumen von €200 Mio. mit einer Laufzeit
von 7 Jahren und einem Kupon von 6,25 % p.a. BB S&P Rating

Kapitalerhéhung in Héhe von €36 Mio.

Ausgabe von Wandelanleihen der Serie A im Volumen von €100 Mio. mit einer Laufzeit FEB 13
von 5 Jahren, einem Kupon von 8% p.a. und Credit Suisse als Bookrunner

BB- S&P Erstrating

Kapitalerhéhung in Hohe von €15 Mio.
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Die folgende Abbildung zeigt den Wertzuwachs fir Aktionare
im Zuge der Kapitalmalinahmen.

N

Aktienkurs bei Emission/Wandlungspreis
N » o [ee] 5

o

Jul. 2012 Okt.2012*  Feb.2013 Dez.2013 Feb.2014* Jun.2014** Emissions-
datum

€155m  €100m  €357m €1755m €150m  €140m  Emissions-
volumen

* bezieht sich auf den Wandlungspreis der ausgegebenen Wandelanleihen

** effektiver Wandlungspreis von 10,8 (Wandlungspreis 9,72; Ausgabe
zu 111,25 % des Nennwerts)

Die weiter verstarkte Kapitalstruktur des Unternehmens wurde
auch von der Ratingagentur Standard & Poor's bericksichtigt,
die das GCP-Rating 2014 insgesamt zweimal heraufsetzte — von
.BB" auf das Investment Grade Rating ,BBB-" mit stabilem Aus-
blick sowohl fir das langfristige Unternehmensrating als auch fiir
die Wandel- und Festzinsanleihen des Unternehmens.

Das Rating-Upgrade ergibt sich aus S&Ps revidierter Einschat-
zung des Geschéftsprofils von GCP im Hinblick auf das erweiter-
te Portfolio, den erhéhten Anteil der Immobilien in der stabilen
Phase und der starkeren geographischen Diversifizierung in vor-
teilhafte Regionen.

Dariber hinaus erteilte Moody's Investor Service GCP im Februar
2015 erstmals ein langfristiges Emittentenrating von Baa2 mit sta-
bilem Ausblick. Die Ratingagentur begriindete ihre Entscheidung
mit den im Vergleich zu ahnlich gerateten Peer Group Unterneh-
men besseren Finanzkennzahlen. GCP betrachtet diese positive
Entwicklung als Sprungbrett fir weitere Ratingverbesserungen.
Die Gruppe ist bestrebt, eine angemessene Liquiditat zur
Finanzierung weiterer Investitionen beizubehalten, ohne dabei die
Fahigkeit zur schnellen Reaktion auf attraktive Marktchancen zu
gefahrden.

FINANZIERUNGSQUELLEN
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FOKUS AUF DEN DEUTSCHEN IMMOBILIENMARKT

UND IMMOBILIEN MIT TURNAROUND-POTENZIAL

IN ATTRAKTIVEN BALLUNGSGEBIETEN UNTER
BEIBEHALTUNG DER KONSERVATIVEN FINANZPOLITIK
UND DES INVESTMENT GRADE RATINGS.

Der Investitionsfokus von GCP liegt auf deutschen Immobilien-
markten, die aus Sicht des Board of Directors von vorteilhaften
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen profitieren und auf abseh-
bare Zeit stabile Gewinn- und Wachstumschancen versprechen.
Der Schwerpunkt des aktuellen Portfolios der Gruppe liegt auf
Nordrhein-Westfalen, Berlin und anderen deutschen GroRstad-
ten. GCP ist davon Uberzeugt, dass sie mit ihrer Plattform Gber
die richtigen Fahigkeiten und Systeme verfligt, um auch weiter-
hin gute Ergebnisse zu erzielen und weiter erfolgreich auf dem
deutschen Markt zu expandieren. Nach Ansicht der Gruppe bie-
tet dieser attraktive Markt ausreichend Akquisitionsmdglichkei-
ten fUr ein mittel- und langfristiges organisches Wachstum.

Fur seine Akquisitionen setzt das Unternehmen die folgenden
spezifischen Kriterien an:

m Akquisitionen in dicht bevolkerten Regionen und GroRstadten
m Objekte, die hohe Cashflows generieren
m Potenzial zur Leerstandsreduzierung

m Mietniveau pro m? liegt unter dem Marktniveau, Wertstei-
gerungspotenzial und geringe Abwartsrisiken

m Kaufpreis unter den Wiederherstellungskosten und unter
Marktwert

m Potenzial zur Reduzierung der Kosten pro m?

GEZIELTE ERHOHUNG DER CASHFLOWS DURCH FOKUS
AUF MIETEINNAHMEN, INVESTITIONEN UND STRIKTE
KOSTENKONTROLLE

Ziel von GCP ist die Maximierung der Cashflows aus ihrem Port-
folio durch konsequentes Bestandsmanagement sowie durch die
Erhéhung von Mieten und Vermietungsquoten. Dieser Prozess
beginnt wahrend der Due-Diligence-Priifung bei jeder Akqui-
sition durch die Erstellung eines spezifischen Planes fir jedes
Objekt. Nach der Akquisition und der Umsetzung des anfangli-
chen Entwicklungsplans bewertet GCP regelméf3ig die Vorteile
moglicher weiterer Verbesserungen der Objekte im Portfolio,
um so die Ertrdge durch erhéhte Qualitat, ein besseres Erschei-
nungsbild sowie steigende Mieten oder Vermietungsquoten zu
erhdhen. GCP legt zudem groRen Wert auf eine strikte Kosten-
kontrolle und Uberprift systematisch Prozesse auf Moglichkeiten
zur Effizienzsteigerung und damit zur Erhéhung der Cashflows.

MAXIMIERUNG DER MIETERZUFRIEDENHEIT ZUR
REDUZIERUNG DER RISIKEN DURCH NEUVERMIETUNG
UND HOHE MIETERFLUKTUATION

Im Rahmen ihrer Strategie bietet GCP ihren Mietern hochwertigen
Service, um so die Mieterfluktuation im Bestand zu minimieren.
Das Unternehmen misst auf methodischer Basis die Kundenzu-
friedenheit und ist bemdiht, schnell und effizient auf eingehende
Anfragen zu reagieren. Aufderdem ist GCP bestrebt, das Erschei-
nungsbild ihrer Immobilien beispielsweise durch das Anlegen von
Garten, Innen- und AuRenspielplatzen oder Sportanlagen oder
durch die Instandsetzung veralteter Fassaden zu optimieren. An
verschiedenen Standorten tragt GCP zur Verbesserung des nach-
barschaftlichen Umfeldes und zum Aufbau einer nachbarschaftli-
chen Gemeinschaft bei. So stellt das Unternehmen mietfreie Ein-
heiten zur Verfligung, in denen Institutionen beispielsweise eine
Hausaufgabenbetreuung oder Freizeitaktivitdten flir Jugendliche
anbieten kénnen. An einem Standort hat GCP eine leer stehende
Einheit in einen Kunstraum umgewandelt. An anderen Standorten
werden Sommerfeste und \Weihnachtsveranstaltungen flr die
Mieter, ihre Kinder und Freunde organisiert. Allein fir den Sommer
2015 sind mehr als 40 solcher familienfreundlicher Aktivitdten ge-
plant. Um den besonderen Bedlrfnissen von alteren Mietern und
Menschen mit Behinderungen gerecht zu werden, nimmt GCP
kontinuierlich entsprechende strukturelle Umbauten vor.

UNTERSTUTZUNG IM TAGESGESCHAFT DURCH
ZENTRALISIERTES IT-SYSTEM

Dem firmeneigenen und zentralisierten IT-System der Gruppe fallt
bei der Erreichung der Effizienzziele eine wesentliche Rolle zu. Vor-
teil dieses Systems ist, dass es nicht nur weitreichende Informatio-
nen zum Portfolio, sondern auch zu bestehenden und potentiellen
Mietern zur Verfligung stellt. Die Mitarbeiter kdnnen diese Daten
sowohl im Blro als auch unterwegs abrufen. Diese umfassende
Informationsverarbeitung ermoglicht es der Gruppe, Mietpreisten-
denzen auf dem Markt zu verfolgen und auf diese zu reagieren,
Moglichkeiten fiir Mietsteigerungen zu erkennen und Neuvermie-
tungsrisiken und -optionen tagesaktuell zu managen. Mithilfe der
detaillierten Informationen des IT-Systems von GCP kann das Ma-
nagement alle relevanten Daten von Kosten bis Mitarbeiterleistung
nachverfolgen.

LAUFENDE AKQUISITION VON IMMOBILIEN MIT
WERTSTEIGERUNGSPOTENZIAL

GCP beabsichtigt die Erweiterung ihres Portfolios durch Akquisiti-
onen, die den strengen internen Investitionskriterien entsprechen.
Die Gruppe bewertet fortlaufend die sich bietenden Chancen, um
so Ubernahmeziele mit hohem Wertsteigerungspotenzial fir ihr
Portfolio und ihre Managementplattform zu identifizieren.

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten.
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UNTERNEHMENSSTRATEGIE

GESCHAFTSMODELL

Seit mehr als 11 Jahren
etabliertes Netzwerk
zur Anbahnung

neuer Geschéfte

Due-Diligence und
Verhandlung
bestmaoglicher
Vertragsbedingungen

Neuausrichtung und Sanierung

Erhéhung der Miete &
Vermietungsquote

Verringerung der Betriebskosten
und der nicht umlagefahigen Kosten

Ertrags- und
Wertsteigerung

Akquisition

Langfristige Anlage
(90%)

Langzeitfinanzierung

Erhéhung der Mieterzufriedenheit

Selbstentwickelte,
firmeneigene IT-Plattform

BEIBEHALTUNG DER KONSERVATIVEN
KAPITALSTRUKTUR

Zielsetzung des Unternehmens ist die Beibehaltung einer
konservativen Kapitalstruktur, die sich auszeichnet durch ei-
nen LTV von 50% und einer Unternehmensobergrenze von
55 %, sehr gute Deckungsquoten, einen Uberwiegenden Anteil
unbelasteter Vermogenswerte, niedrige Finanzierungskosten
bei weitgehend besicherten Verbindlichkeiten, diversifizierte
Finanzierungsquellen und lange Laufzeiten. Ein wesentlicher
Bestandteil der Finanzierungsziele der Gruppe ist die Gewahr-
leistung ausreichender investiver Flexibilitdt zur Nutzung von
Investitionsmaoglichkeiten, sobald sich diese bieten.

INVESTOR RELATIONS AKTIVITATEN

GCP prasentiert ihre Geschaftsstrategie proaktiv und sorgt
durch vielféltige, Uber das Jahr verteilte und gezielt durchge-
fhrte Investor Relations Aktivitdten flr die Steigerung ihrer
Bekanntheit bei Kapitalmarktteilnehmern. Fir 2015 ist die
Beteiligung der Gruppe an mehr als 30 internationalen Inves-

Verkauf mit hohem
VerauRerungsgewinn
(bis zu 10% p.a.)

torenkonferenzen geplant. Zusatzlich sind ca. 20 nationale
und internationale Roadshows vorgesehen, unter anderem
in Deutschland, Frankreich, Benelux, Skandinavien, GroRbritan-
nien, den USA und der Schweiz.

DarUber hinaus wird GCP auf verschiedenen Fachmessen pra-
sent sein und Einzelgesprache in ihren Biros sowie im Rahmen
von deutschlandweiten Bestandsbesichtigungen durchfihren.

GCP nutzt diese Gelegenheiten zur Schaffung von Transparenz
und um einen offenen Dialog zu ermdglichen. Die verbesser-
te Wahrnehmung des Unternehmens fihrt zu einem klareren
Verstandnis des Geschaftsmodells sowie der Wettbewerbs-
vorteile von GCP und damit zu einer héheren Nachfrage von
Kapitalmarktteilnehmern, an diesem Erfolg teilzuhaben. GCP
wird derzeit aktiv von zehn Aktienanalysten bewertet, die
auf regelmaRiger Basis Analysen veroffentlichen. Seit dem
23. Mérz 2015 ist GCP in den flhrenden FTSE EPRA/NA-
REIT-Indizes wie FTSE EPRA/NAREIT Global, Developed und
Developed Europe vertreten.
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Platzierung Frankfurter Borse
Erstnotiz Q2 2012
Anzahl der Aktien 121.668.184

(zum 31. Marz 2015) Stammaktien mit einem rechne-
rischen Nennwert von €0,10 je Stlick

Aktuelles Grundkapital
(zum 31. Marz 2015) 12.166.818€

Anzahl der Aktien 143.709.614
(voll verwassert)
(zum 31. Marz 2015)

ISIN LU0775917882
WKN ATIXCV
Bo6rsenkiirzel GYC

Marktkapitalisierung
(zum 31. Marz 2015) 2.102.426.220€

ANALYSTENEMPFEHLUNGEN

18,0 18,0

First Berlin Bankhaus Lampe Berenberg DZ Bank Oddo Seydler Equinet Bank Deutsche Bank J.P. Morgan Commerzbank  Kempen & Co.
17.04.2015 23.03.2015 17.03.2015 31.03.2015 18.03.2015  (ESN)13.03.2015  23.01.2015 09.03.2015 25.02.2015 05.05.2015

Fur die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten. 27
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GCP AKTIEN-, ANLEIHEN-
UND PAPIER- KURSENTWICKLUNG

28 Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.
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HAUPTVERSAMMLUNG
Die Hauptversammlung von Grand City Properties S.A. findet
voraussichtlich am 24. Juni 2015 in Luxemburg statt.

CORPORATE GOVERNANCE

GCP legt grofsen Wert auf gute Unternehmensfihrung, die ge-
kennzeichnet ist von einem hohen Maf3 an Transparenz und ei-
nem verantwortungsvollen Handeln des Board of Directors so-
wie der Beratungs- und Managementteams. GCP ist bemiht,
das grofRe Vertrauen zu rechtfertigen, das seine Aktionare in
das Unternehmen setzen, die Interessen in Balance zu halten.
Wir sind stolz auf das in uns gesetzte Vertrauen, das sich nicht
zuletzt auch in den betrachtlichen, von fihrenden internationa-
len Investmentbanken investierten Mitteln widerspiegelt. Die
Aktien und Anleihen von GCP wurden in den aktuellen Emis-
sionen bei zahlreichen international fihrenden institutionellen
Investoren und Staatsfonds platziert.

Das Unternehmen unterliegt keinem verpflichtenden Corpora-
te Governance Kodex oder entsprechenden gesetzlichen Vor-
schriften. Der § 161 des Aktiengesetzes (AktG) findet keine An-
wendung, da es sich bei GCP um eine Aktiengesellschaft nach
luxemburgischem Recht (société anonyme, S.A.) und nicht um
eine deutsche Aktiengesellschaft handelt. Die zehn Grundsét-
ze guter Unternehmensfihrung der Luxemburger Borse (Ten
Principles of Corporate Governance of the Luxembourg Stock
Exchange) finden ebenfalls keine Anwendung, da die Aktien
des Unternehmens nicht zum Handel in einem geregelten
Markt der Luxemburger Borse zugelassen sind. Auch finden
weder der UK Corporate Governance Kodex noch der Irish Cor-
porate Governance Annex Anwendung auf das Unternehmen.

Das Unternehmen strebt dennoch hohe Standards flir Corpo-
rate Governance und Transparenz an. Dies gilt besonders fir
die Bestellung des Beirats, des Risikoausschusses und des
Prifungsausschusses. Dariliber hinaus stellt das Unternehmen
sicher, dass das Board of Directors und das Senior Manage-
ment mit Flhrungskraften mit umfassender Erfahrung und
Kompetenz in den fir das Unternehmen relevanten Bereichen
besetzt ist. Das Unternehmen erstellt eine vierteljghrliche
Berichterstattung und aktualisiert regelmaRig seine Unterneh-
mensprasentation sowie die meisten aktualisierten annualisier-
ten Zahlen (“Run Rates”).

BOARD OF DIRECTORS

Verwaltet und geleitet wird das Unternehmen vom Board of
Directors. Dieses ist mit den umfassendsten Rechten ausge-
stattet, um sadmtliche Verwaltungs- und Leitungsaufgaben im
Interesse des Unternehmens wahrnehmen zu kdénnen.

Alle Befugnisse, die laut Luxemburger Gesetzgebung und der
Satzung nicht ausdrlcklich der Hauptversammlung vorbe-
halten sind, fallen in den Zustandigkeitsbereich des Board of
Directors.

Das Board of Directors vertritt die Aktionare in ihrer Gesamt-
heit und trifft Entscheidungen ausschlieRlich im Interesse des
Unternehmens und frei von Interessenskonflikten. Das Board
of Directors und das Senior Management beurteilen regelma-
Rig die Erflllung ihres Auftrages und die Einhaltung strenger
Corporate Governance-Regeln. Diese Evaluierung wird eben-
falls beim und durch den Prifungs- und Risikoausschuss
durchgefihrt.

Die Mitglieder des Board of Directors werden von der Haupt-
versammlung flr eine Amtszeit von maximal sechs Jahren
gewahlt und durfen sich zur Wiederwahl stellen. Die Mit-
glieder konnen jederzeit mit oder ohne Grund auf Beschluss
der Aktiondre abbestellt werden. Das Board of Directors der
Grand City Properties S.A. besteht aktuell aus drei Mitgliedern
und fasst seine Beschlisse satzungsgeméaR mit einfacher
Mehrheit. Das Board of Directors wahlt aus seiner Mitte ei-
ne(n) Vorsitzende(n), deren/dessen Stimme bei Stimmgleich-
heit entscheidet.

MITGLIEDER DES BOARD OF DIRECTORS

Name Position
Frau Simone Runge-Brandner  Vorsitzende
Herr Daniel Malkin Mitglied
Herr Refael Zamir Mitglied
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CORPORATE GOVERNANCE

SENIOR MANAGEMENT

Laut Beschluss des Board of Directors wurde Herr Christian
Windfuhr als Administrateur-Délégué mit der Zusatzbezeich-
nung Chief Executive Officer (CEO) auf unbestimmte Zeit mit
der taglichen Leitung des Unternehmens betraut.

BEIRAT

Das Board of Directors hat einen Beirat gegriindet, der das
Board of Directors fachméannisch berdt und unterstiitzt. Das
Board of Directors entscheidet Uber die Zusammensetzung,
Aufgaben und Amtszeiten des Beirats sowie die Ernennung
und Entlassung seiner Mitglieder. Der Beirat hat nach Lux-
emburger Recht keine gesetzlichen sowie keine satzungsge-
mafen Befugnisse, wendet aber vom Board of Directors be-
schlossene Regeln an. Der Beirat ist fir das Board of Directors
eine wichtige beratende Instanz im Hinblick auf strategische
Entscheidungen, Kapitalmarktaktivitdten, Unternehmensra-
tings sowie die Beziehungspflege zu Wirtschaft, Behorden,
Finanzinstituten, Analysten und Investoren.

Zurzeit setzt sich der Beirat wie folgt zusammen:

MITGLIEDER DES BEIRATS

Name Position
Herr Yakir Gabay Beiratsvorsitzender
Herr Claudio Jarczyk Stellvertretender

Beiratsvorsitzender

Herr Markus J. Leininger Mitglied

PRUFUNGSAUSSCHUSS

Das Board of Directors hat einen Prifungsausschuss gebildet.
Mitglieder des Prifungsausschusses sind Herr Markus J. Lei-
ninger, Herr Reshef Ish-Gur sowie Herr Christian G. Windfuhr.
Das Board of Directors entscheidet Uber die Zusammenset-
zung, Aufgaben und Amtszeiten des Prifungsausschusses
sowie die Ernennung und Entlassung seiner Mitglieder. Die
Zustandigkeiten des Prifungsausschusses beziehen sich auf
die Richtigkeit der Abschllsse einschlief3lich der Berichterstat-
tung an das Board of Directors Uber seine Téatigkeit sowie die
Angemessenheit der internen Kontrollsysteme zur Steuerung
des Rechnungslegungsprozesses und zur Uberwachung des
Bilanzierungsprozesses.

Der Prifungsausschuss berét das Board of Directors bezlglich
der Prifung des Jahresabschlusses des Unternehmens und
Uberwacht insbesondere die Unabhangigkeit des Abschluss-
prifers sowie die von diesem Abschlussprifer erbrachten
zuséatzlichen Leistungen, die Erteilung des Prifungsauftrags
an den Abschlussprifer, die Festlegung der Prifungsschwer-
punkte und die Honorarvereinbarung mit dem Abschlussprtfer.

RISIKOAUSSCHUSS

Das Board of Directors hat einen Risikoausschuss gebildet, der
das Board of Directors in seiner Aufsichtsfunktion bezlglich
verschiedener Risikoarten unterstltzt und berét, eine Risiko-
managementstruktur einschlieBlich Umsetzung und Verfahren
empfiehlt sowie die Wirksamkeit des Risikomanagements
beurteilt und Uberwacht. Der Risikoausschuss berét in Fra-
gen der Compliance, insbesondere durch Priifung der Unter-
nehmensprozesse zur Risikoerkennung und der Wirksamkeit
der Risikomanagement- und internen Steuerungssysteme des
Unternehmens sowie durch Beurteilung des Umfangs und der
Wirksamkeit der vom Management etablierten Systeme zur Er-
kennung, Bewertung und Uberwachung von Risiken.
Mitglieder des Risikoausschusses sind Frau Simone Run-
ge-Brandner, Herr Markus J. Leininger, Herr Refael Zamir und
Herr Timothy Wright. Das Board of Directors entscheidet tUber
die Zusammensetzung, Aufgaben und Amtszeiten des Risiko-
ausschusses sowie die Ernennung und Entlassung seiner Mit-
glieder.

INTERNE KONTROLL- UND
RISIKOMANAGEMENTSYSTEME

Potentielle Risiken werden vom Unternehmen streng Uber-
wacht und gesteuert sowie Malinahmen ergriffen, um mog-
liche Fehler auf ein Minimum zu reduzieren. Federfihrend
verantwortlich flr das Risikomanagement ist der Risikoaus-
schuss, der die Struktur, Organisation und Prozesse des Ri-
sikomanagements gestaltet. Der Risikoausschuss Uberwacht
die Wirksamkeit der unternehmensweiten Risikomanage-
mentfunktionen und gewaéhrleistet, dass die fir das Risikoma-
nagement erforderlichen Infrastrukturen, Mittel und Systeme
zur Verfigung stehen und ein zufriedenstellendes Mafd an
Risikomanagementdisziplin gesichert ist. Das Unternehmen
unterteilt die Risikomanagementsysteme in zwei wesentliche
Kategorien: interne Risikominimierung und externe Risiko-
minimierung.




INTERNE RISIKOMINIMIERUNG

Die internen Kontrollen umfassen vier zentrale Elemente:

m Risikobewertung — erfolgt durch den Risikoausschuss auf
Basis einer laufenden Analyse der Organisationsstruktur
sowie durch die Identifizierung potentieller Schwachstellen.
DarUber hinaus bewertet der Ausschuss Kontrollschwachen
im Unternehmen und befasst sich mit den im Rahmen der
internen Prifung ermittelten Problemen, die sich auf das
Risikomanagement auswirken.

m Kontrolldisziplin — basiert auf der Organisationsstruktur und
wird unterstltzt durch das Bekenntnis der Mitarbeiter und
des Managements. Die Disziplin baut auf einem Fundament
aus Integritdt und moralischen Werten auf.

m Kontrolleigenschaften—das Unternehmen setztaufphysische
Kontrollen, Compliance-Prifungen und Untersuchungen wie
abteilungslbergreifende Prifungen. Grand City Properties
S.A. legt groRen Wert auf die Trennung von Aufgaben.
So gilt das Vieraugenprinzip als Mindestvoraussetzung
fur die Genehmigung und Ausfiihrung von Zahlungen.
Zahlungsuberprifungen werden gegengeprift und mit dem
Budget und dem entsprechenden Vertrag bzw. Auftrag
abgeglichen. Zahlungen, die einen gewissen festgelegten
Betrag Ubersteigen, missen zusatzlich vom Abteilungsleiter
genehmigt werden.

m Uberwachungsprozesse — das Unternehmen (berwacht
und Uberprift ungewohnliche Buchungen, in erster
Linie durch detaillierte monatliche Soll/Ist-Abgleiche und
Kontrollen. Wirksame und nachhaltige Kontroll- und
Organisationssysteme reduzieren die \Wahrscheinlichkeit
von Fehlern signifikant. Das Management legt grofien
Wert auf die laufende Optimierung aller Mafinahmen und
ihre Anpassung an Marktveranderungen und die interne
Unternehmensdynamik.

EXTERNE RISIKOMINIMIERUNG

Das Unternehmen ist im reguldren Geschaftsverlauf verschie-
denen externen Risiken ausgesetzt. Der Risikoausschuss
ermittelt laufend, ob die flr das Risikomanagement erfor-
derlichen Infrastrukturen, Mittel und Systeme zur Verfligung
stehen und eine zufriedenstellende Risikosituation sichern.
Potentielle Risikopositionen beziehen sich unter anderem auf

;—_:*r : 'r

Zinsrisiken, Liquiditatsrisiken, Kreditrisiken, regulatorische und
rechtliche Risiken, Inkasso- und Mieterrisiken, die Notwendig-
keit unerwarteter Investitionen sowie die Risiken eines Markt-
abschwungs.

Grand City Properties S.A. definiert direkte und konkrete Leit-
linien und Schwellen zur Minimierung und Einddmmung jedes
einzelnen Risikos und tragt damit zur Absicherung und Redu-
zierung auftretender Fehler sowie eines potentiellen Ausfalls
bei.

AKTIONARSRECHTE

Das Unternehmen achtet die Rechte aller Aktionare und ge-
waéhrleistet ihre Gleichbehandlung. Alle Aktiondre haben die
gleichen Stimmrechte und alle Unternehmensverdffentlichun-
gen erfolgen Uber allgemeine Kanéle sowie in einem spezi-
ellen Bereich der Unternehmenswebsite. Das Unternehmen
publiziert seinen Aktienanteil sowie samtliche Anteile Uber
5 %, sofern es vom betreffenden Gesellschafter entsprechend
informiert wird.

Die Aktionare der Grand City Properties S.A. Uben ihre Stimm-
rechte auf der Hauptversammlung aus, bei der jede Aktie ei-
nem Stimmrecht entspricht. Die Hauptversammiung findet
am letzten Mittwoch im Juni um 11:00 Uhr in der Zentrale des
Unternehmens oder an einem anderen, in der Einberufung
der Hauptversammlung angegebenen Ort statt. Ist dieser Tag
ein gesetzlicher Feiertag, so wird die Hauptversammlung am
nachsten auf diesen Tag folgenden Arbeitstag stattfinden. Auf
der Hauptversammlung prasentiert das Board of Directors den
Aktiondren unter anderem den Lagebericht sowie die Einzel-
und Konzernabschlisse.

Die Hauptversammlung beschlie3t unter anderem Uber die
Einzel- und Konzernabschlisse der Grand City Properties S.A.,
die Gewinnverwendung, die Bestellung des unabhangigen Ab-
schlussprifers sowie die Entlastung und (Wieder-)Wahl der
Mitglieder des Board of Directors. Die Einberufung der Haupt-
versammlung enthalt die Tagesordnung und wird zweimal, im
Abstand von mindestens acht Tagen, sowie acht Tage vor der
Hauptversammlung im Luxemburger Mémorial, in einer Lux-
emburger Tageszeitung sowie auf der Website des Unterneh-
mens bekannt gegeben.

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.
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AUSGEWAHLTE KENNZAHLEN DER GEWINN-

UND VERLUSTRECHNUNG

2015 2014
Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz TEUR
Umsatz 65.608 60.158
Miet- und Betriebseinnahmen 65.608 45.658
Verdufierungsgewinne. Gewinne aus
der Bewertung von als Finanzinvestition 59.628 57.756
gehaltenen Immobilien und sonstige Ertrage
Betriebskosten aus der Immobilienbewirtschaftung (30.212) (21.573)
Wareneinsatz Gebaude - (14.250)
Verwaltungs- und sonstige Aufwendungen (1.412) (1.305)
Betriebsergebnis 93.612 80.880
Bereinigtes EBITDA 34.244  23.043
Finanzaufwendungen (6.036) (5.177)
Sonstige Finanzergebnisse 1.124 2.786
Laufender Steueraufwand (3.000) (1.425)
Latente Steueraufwendungen (5.402) (6.741)
Periodenergebnis 80.298 70.323
UMSATZ

2015 2014
Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Méarz TEUR
Miet- und Betriebseinnahmen 65.608 45.658
Umsatzerldse aus dem Verkauf von Immobilien - 14.500
Summe 65.608 60.158

Die Umsatze erhéhten sich im ersten Quartal 2015 um 9 % ge-
genlber dem ersten Quartal 2014. Der Anstieg wurde dadurch
erheblich gemindert, dass im ersten Quartal 2015 im Gegen-
satz zum Vorjahreszeitraum keine Umséatze aus dem Verkauf
nicht strategischer Gebaude anfielen. Die kontinuierlich erwirt-
schafteten Miet- und Betriebseinnahmen stiegen im ersten
Quartal 2015 um 44 % auf € 66 Mio. Der Anstieg beruht auf ei-
nem hoheren Vermietungsstand und Mietsteigerungen sowie
auf Einnahmen aus neu erworbenen Immobilien, die sich im
ersten Quartal 2014 noch nicht im Bestand befanden. Da GCP
im ersten Quartal 2015 weitere Immobilien erwarb, spiegeln
die Miet- und Betriebseinnahmen nicht den vollen Effekt des
Immobilienbestandes zum Ende der Berichtsperiode wider.
Das Portfolio per Marz 2015 erwirtschaftete monatlich annua-
lisierte Mieteinnahmen (“Run Rate”) von € 280 Mio. Per Mai
2015 belaufen sich die entsprechenden Mieteinnahmen (“Run
Rate"”) auf € 300 Mio. Die Run Rate gibt einen Anhaltspunkt fur
die Jahresleistung des jetzigen Portfolios fir die kommenden
12 Monate ohne Berlcksichtigung operativer Verbesserungen
oder weiterer Akquisitionen.

Dank der fortlaufenden Verbesserung der Immobilienqualitat
erhoéhen sich die Miet- und Betriebseinnahmen von GCP suk-
zessiv und werden dabei auRerdem durch den Erwerb werts-
teigernder, hohe Cashflows erzeugender Immobilien gestiitzt.




ENTWICKLUNG DER MIET- UND BETRIEBSEINNAHMEN

350.000
300.000 280.000 $00.000
262.432
250.000
216.837
200.000 J
150.000
GJ 2014 Q1 2015 MRZ. 2015 MAI 2015
annualisiert annualisierte  annualisierte
(Q1*4) Run Rate Run Rate

Wie die vorstehende Tabelle zeigt, belief sich das vierteljahr-
lich annualisierte Ergebnis (Q1 2015 mal 4) auf mehr als € 262
Mio., was den graduellen und konstanten Anstieg der Miet-
und Betriebseinnahmen widerspiegelt.

VERAUSSERUNGSGEWINNE, GEWINNE AUS DER
BEWERTUNG VON ALS FINANZINVESTITION )
GEHALTENEN IMMOBILIEN UND SONSTIGE ERTRAGE

2015 2014
Far den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz TEUR
Gewinne aus der Bewertung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 31.178 49.663
Gewinn aus Unternehmenszusammen-
schlissen (sog. Bargain Purchase) 28.450 6.827
VerauRerungsgewinne und sonstige Ertrage - 1.266
Summe 59.628 57756

Die Neubewertung von Immobilien erfolgt vor dem Hinter-
grund der Veradnderungen des Immobilienmarktwertes (Fair
Value), die anhand externer, von unabhéngigen, fachlich qualifi-
zierten Gutachtern erstellten Bewertungsgutachten bestimmt
wird.

Die anhaltenden Wertsteigerungen der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien spiegelt die erfolgreichen Anstren-
gungen des Unternehmens zur Erhéhung der Mieten und des
Vermietungsstandes wider, durch die héhere wiederkehrende
Cashflows erzielt werden.

Gewinne aus Unternehmenszusammenschlissen entstehen
durch den Erwerb von Immobilen im Rahmen von Share De-
als, bei denen der beizulegende Zeitwert des gesamten iden-
tifizierbaren Nettovermdgens des erworbenen Unternehmens
den Kaufpreis Ubersteigt. Das Unternehmen sucht grundsatz-
lich nach nicht optimal verwalteten Immobilien mit hohem
Wertsteigerungspotenzial. Die anhaltenden Gewinne aus
Unternehmenszusammenschlissen belegen die sehr guten
Marktkenntnisse des Unternehmens und die Qualitdt seines
Deal-Sourcing-Netzwerks, dank derer es Immobilien zu attrak-
tiven Preisen erwerben kann. Weitere Einzelheiten zur Berech-
nung von Unternehmenszusammenschlissen sind in Anhang 4
des Konzernabschlusses enthalten.

Da GCP im ersten Quartal 2015 keine Immobilien verkauft hat,
wurden im Quartalsverlauf keine VerauRerungsgewinne bilan-
ziert.

Fur die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten.
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BETRIEBSKOSTEN AUS DER IMMOBILIEN-
BEWIRTSCHAFTUNG

2015 2014
Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz TEUR
Summe (30.212) (21.573)

Die Betriebskosten aus der Immobilienbewirtschaftung bezie-
hen sich Uberwiegend auf die auf die Mieter umlegbaren Ne-
benkosten wie Heizung und Wasser. Sie beinhalten auf’erdem
Wartungsaufwendungen und auf die Immobilienbewirtschaf-
tung entfallende Personalkosten.

Insgesamt beliefen sich die Betriebskosten aus der Immobi-
lienbewirtschaftung im ersten Quartal 2015 auf €30 Mio.,
was einem Anstieg von 40 % gegenlber dem ersten Quar-
tal 2014 entspricht. Damit entspricht der Anstieg dem Port-
foliowachstum und liegt unter der 44-prozentigen Steigerung
der Mieteinnahmen, woraus die erfolgreichen operativen
Verbesserungen und die zunehmende Rentabilitat ersichtlich
werden. Rentabilitatssteigerungen werden erzielt durch Effizi-
enzmalRnahmen wie verbrauchsabhéangige Abrechnung, zent-
ralisierte interne IT-/Softwaresystemiberwachung sowie die
zunehmenden Auswirkungen von Skaleneffekten im erweiter-
ten Portfolio.

INSTANDHALTUNG UND MODERNISIERUNG

Zur Senkung der Mieterfluktuation und Reduzierung des Leer-
stands sowie der Steigerung der Mieterzufriedenheit sichert
GCP die hohe Qualitat seiner Immobilien durch Durchfihrung
von Investitionen in Instandhaltung und Sanierungen. Die Be-
triebsplattform des Unternehmens umfasst unternehmensei-
gene Instandhaltungsdienste und ein 24/7 erreichbares Ser-
vice Center zur Erzielung von Zeit- und Kosteneffizienz. Im
Hinblick auf die Modernisierungsaufwendungen wird flr jedes
Objekt eine detaillierte Analyse der Modernisierungsmafinah-
men durchgeflihrt und bereits vor dem Erwerb in den Business
Plan eingerechnet. Durch Planung im Voraus und integrierter
Betriebseinrichtungen kann die Gruppe Kosten und Ergebnisse
steuern und so gewahrleisten, dass wertsteigernde Aktivitdten
durchgefiihrt und Kosten minimiert werden.

In den ersten drei Monaten 2015 investierte GCP €3,3 pro durch-
schnittlichem m2. Hiervon entfielen €1,3 pro m2 auf Instandhal-
tungs- und €2,0 pro m2 auf Modernisierungsmafnahmen.

16,0 Instandhaltung/m?
140 13,8

12,0 Modernisierung/m?

10,0
8,0
6,0
4,0
2,0

0

Q12014

GJ 2014 Q12015

VERWALTUNGS- UND SONSTIGE AUFWENDUNGEN

2015 2014
Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz TEUR
Summe (1.412) (1.305)

Die Verwaltungs- und sonstigen Aufwendungen umfassen die
Kosten der Gehaltsabrechnung, Bilanzierungs- und Prifungs-
kosten, Rechts- und Marketingaufwendungen sowie sonstige
Gemeinkosten.

Diese Aufwendungen erhohten sich im ersten Quartal 2015
gegenlber dem ersten Quartal 2014 um 8% auf €1,4 Mio.
Der marginale Anstieg ist das Ergebnis von Effizienzsteige-
rungen und Skaleneffekten auf administrativer Ebene, die
das Wachstum des Unternehmens zu niedrigen Grenzkosten
ermdglichen. Die Verwaltungsaufwendungen erhéhen sich un-
terproportional zum Portfoliowachstum von GCP, da sie zahl-
reiche Fixkostenpositionen enthalten, die nicht im direkten Zu-
sammenhang mit der operativen Téatigkeit des Unternehmens
stehen.

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



FINANZERGEBNIS

2015 2014
Fur den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Mérz TEUR
Finanzaufwendungen (6.036) (5.177)
Sonstiges Finanzergebnis 1.124 2.786
Summe (4.912) (2.391)

Die Erhéhung des Finanzergebnisses im ersten Quartal 2015
gegeniber dem Vorjahresquartal beruht auf gestiegenen ab-
soluten Finanzaufwendungen und einem relativen Rickgang
des sonstigen Finanzergebnisses. Das sonstige Finanzergeb-
nis wurde Uberwiegend durch Wertveranderungen der Finan-
zanlagen beeinflusst, denen finanzierungsbezogene Kosten
gegenuber standen.

Das finanzielle Profil von GCP hat sich in den letzten 12 Mona-
ten erheblich verbessert, was sich in der Ratingheraufstufung
auf Investment Grade und dem daraus resultierenden deut-
lichen Rickgang der durchschnittlichen Fremdkapitalkosten
auf 2 % widerspiegelt. Wahrend sich der Bestand an Bankver-
bindlichkeiten und Anleihen zwischen 31. Marz 2014 und 31.
Maérz 2015 um 46 % erhohte, stiegen die Finanzaufwendungen
nur um marginale 17 %. Dies spiegelt die verbesserten Finan-
zierungsbedingungen bei Banken und im Kapitalmarkt wider.
Der gemeinsame Effekt aus gesunkenen Finanzierungsauf-
wendungen und starken operativen Ergebnissen zeigt sich in
einem beeindruckenden Zinsdeckungsgrad (ICR) von 5,7.

STEUERN

2015 2014
Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz TEUR
Laufender Steueraufwand (3.000) (1.425)
Latente Steueraufwendungen (5.402) (6.741)
Summe (8.402) (8.166)

Die Steuer- und latenten Steueraufwendungen des Unterneh-
mens haben sich in den ersten drei Monaten 2015 geringfi-
gig auf €8,4Mio. erhoht. Die Steueraufwendungen beinhalten
Rickstellungen flur passive latente Steueraufwendungen aus
der Neubewertung von als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien in Hohe von €5,4 Mio. sowie Korperschafts- und Grund-
steuern in Hohe von €3 Mio. Der Anstieg des laufenden Steu-
eraufwands steht hauptsadchlich im Zusammenhang mit der
VergroRerung des Portfolios und ist das Ergebnis der erhéhten
Gewinne aus den Vermietungsaktivitdten des Unternehmens.
Der latente Steueraufwand ist im Vergleich zum Vorjahresquar-
tal gesunken, was auf Veranderungen des beizulegenden Zeit-
werts der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zurlick-
zuflhren ist.
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PERIODENERGEBNIS FFO I
2015 2014 2015 2014
Far den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz TEUR Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz TEUR
Periodenergebnis 80.298 70.323 EBITDA 93.872 81.049
Verédufierungsgewinne, Gewinne aus der Be- (59.628) (57.756)
Das Periodenergebnis fir das erste Quartal 2015 hat sich ge- ﬁ;ggﬁi;’smf SFC')EZ?EZVE;ES; gehaltenen
genlber den ersten drei Monaten 2014 um 14 % erhoht und i . i
betragt EUR 80,3 Mio. Getragen wird dieser Anstieg von ope-  Erlose aus der Verauferung von Vorraten —
rativen Verbesserungen im Sinne erhdhter Mieteinnahmen und ~ 2Um Handel bestimmte Immobilien - (250)
gestiegener Kosteneffizienz sowie von Neubewertungsge- Bereinigtes EBITDA 34.244 23.043
vvinnen und \_/erbe_sserten Finanzier_ungskorjditipnen. Die OP€-  Finanzaufwendungen (6.036) 5.177)
rativen und finanziellen Erfolge spiegeln sich in gestiegenen
FFO | des ersten Quartals 2015 wider. Steuern (3.000) (1.425)
FFO I 25.208 16.441
2015 2014
Fur den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Mérz TEUR Bereinigung um die aufgelaufene 1197 _
Hybridpapierzuteilung '
Unverwassertes Ergebnis je Aktie 0,63 0,53 FFO | nach Hybridpapierzuteilung 24.011 16.441
Verwassertes Ergebnis je Aktie 0,53 0,51
FFO I je Aktie in EUR, nach
Hybridpapierzuteilung 0,20 0,14
Gewichteter Durchschnitt der
unverwasserten Aktien in Tsd 118.947 115.425
Gewichteter Durchschnitt der Die Funds From Operation | (FFO |) geben den erzielten ope-
verwasserten Aktien in Tsd. 143710 121492 rativen Gewinn wider und werden berechnet durch den Abzug
von Steuern und Finanzergebnis vom bereinigten EBITDA, das
VerauflRerungsgewinne und die Neubewertung von als Finan-
. zinvestition gehaltenen Immobilien nicht bertcksichtigt.
UNVERWASSERTES ERGEBNIS JE AKTIE 9 9
065 063 Die FFO | erhohten sich im ersten Quartal 2015 gegenuber
0'60 +19% dem Vergleichszeitraum des Vorjahres um 53 % auf €25,2 Mio.
055 0,53 Der Zuwachs erschlie3t sich direkt aus gestiegenen Miet- und
0'50 Betriebseinnahmen und der sich verbessernden operativen
045 Rentabilitat.
0.40 Die ausgewiesenen FFO | spiegeln nicht den vollen Effekt des
0,35 Portfolios zum Ende des Berichtszeitraumes wider, da die im
0.30 ersten Quartal 2015 erworbenen Immobilien sich nicht auf den
0,25 gesamten Zeitraum auswirken konnten.
0,20
Q12014 Q12015 Hybridpapierzuteilungen werden gemald IFRS als Dividenden

Die Erhéhung des Ergebnisses je Aktie um 19 % auf EUR 0,63
ist Ausdruck gestiegener Aktionarsgewinne, die gemindert
wurden durch den verwéassernden Effekt eines gestiegenen
gewichteten Durchschnitts der im Umlauf befindlichen Aktien,
der sich aufgrund der im Quartalsverlauf erfolgten Wandlungen
der Wandelanleihe erhohte.

Das verwasserte Ergebnis je Aktie belief sich im ersten Quartal
2015 auf €0,53, nach €0,51 im ersten Quartal 2014. Dieser
Erhéhung stand eine 18-prozentige Zunahme der gewichteten
Durchschnittszahl der im Umlauf befindlichen Aktien (verwas-
sert) im Quartalsvergleich gegeniber. Dieser Anstieg beruht
auf der Emission der Wandelanleihe Serie C im Februar 2014
und der Aufstockung im Juni 2014.

klassifiziert und sollten nicht als Zinsaufwand erfasst und damit
nicht von den FFO abgezogen werden. GCP verfolgt einen kon-
servativen Ansatz und ermittelt die FFO | je Aktie nach Abzug
der aufgelaufenen Hybridpapierzuteilungen. Die FFO | je Aktie
nach Abzug der Hybridpapierzuteilung beliefen sich im ersten
Quartal 2015 auf € 0,20, was einem Anstieg um 43 % gegen-
Uber dem Vorjahresquartal entspricht.

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



FFO | JE AKTIE IN € NACH
HYBRIDPAPIERZUTEILUNG

0,22

0,20

+43%
0,18

0,16
0,14
0,14

0,12

0,10

Q12014 Q12015

FFO II
2015
TEUR

2014

Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz

FFO | 25.208 16.441

VerauRerungsgewinne* - 1.516

FFO Il 25.208 17.957

*) Uberschussbetrag des Verkaufspreises im Verhaltnis zum
Anschaffungspreis der Immobilien

Die FFO I, welche die Ergebnisse aus der Veraufierung von als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und Immobilien des
Vorratsvermogens beinhalten, erhéhten sich im ersten Quartal
2015 gegenltber dem Vorjahresquartal lediglich aufgrund des
Anstiegs der FFO |, da das Unternehmen keine VerauRRerungen
tatigte. VerauRRerungen erfolgen lediglich auf opportunistischer
Basis und machen planméRig nicht mehr als 10 % des Portfo-
lios aus.

CASH FLOW

2015 2014
Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Mérz TEUR
Operativer Cashflow 30.663 37185
Cashflow aus Investitionstatigkeit (386.091) (170.276)
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 285.984  146.290
Zunahme von Zahlungsmitteln und (69.444) 13.199

Zahlungsmittelaquivalenten

Der operative Cashflow belief sich auf €30,7 Mio. Bereinigt um
die Erlése aus dem Verkauf von Geb&duden im ersten Quartal
2014 in Hohe von €14,4 Mio. betrug der Vergleichsbetrag €22,8
Mio. Das Unternehmen erzielte herausragende operative Ver-
besserungen von 35 % hauptsachlich aufgrund erhéhter Renta-
bilitat.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit in Hohe von €386
Mio. spiegelt das externe Wachstum des Unternehmens im ers-
ten Quartal 2015 wider, in dem das Portfolio von 43.000 Einhei-
ten zum Jahresende 2014 auf 52.000 Einheiten per Marz 2015
vergrofiert wurde, zuzlglich Vorauszahlungen fir zuklnftige
Transaktionen.

Der Cashflow aus der Finanzierungstéatigkeit in Hohe von €286
Mio. enthélt die Erldse aus den im Februar und Marz 2015 in
zwei Tranchen ausgegebenen Hybridpapieren, die netto €384
Mio. betrugen und denen vorzeitige Darlehenstilgungen in Hohe
von €91 Mio. gegenuber stehen. Die vorzeitige Darlehenstil-
gung stérkt den sorgsamen Tilgungsplan von GCP zusétzlich
und unterhalt die starke finanzielle Position des Unternehmens.
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VERMOGENSWERTE VERBINDLICHKEITEN
Mrz. 15 Dez. 14 Mrz. 15 Dez. 14
TEUR TEUR

Langfristige Vermogenswerte 2.748.755 2.227.243 \Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 526.786  543.009
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien* 2.687.145 2.191.271 Festzinsanleihen 476.741 476.381
Kurzfristige Vermogenswerte 361.532 401.815 Wandelanleihen 210.636 240.451
Summe Vermégenswerte 3.110.287 2.629.058 Passive latente Steuern 158.944 141.003
*inkl. geleistete Anzahl f als Finanzinvestiti haltene Immobili i isti indli i

IL:]nd Sgaelglosai:vonrfsteﬁngen aur als rinanzinvestition gehaltene immobliien Sonsng-e |angfr|$t|ge Verb|nd||chke|ten 49021 39090

und derivative Finanzinstrumente

Die Bilanzsumme erhdhte sich in den ersten drei Monaten ! - - )
2015 gegeniiber dem Jahresende 2014 um 18 % auf €3,1 Mrd. Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 149.716 147474
Der Anstieg beruht in erster Linie auf der 23-prozentigen Zu- Summe 1571.844 1.587.408

nahme der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und
Anzahlungen.

*) die Wandelanleihe der Series C ist seit August 2014 im Geld und befindet sich in Wandlung

GCP wahrt eine konservative Kapitalstruktur zur Einhaltung
seiner internen Ziele, Minimierung der Finanzierungskosten, Si-
cherung eines hohen Males an Flexibilitat fir weiteres Wachs-
tum und die Umsetzung der Neupositionierungsprojekte. Die-
ser konservative Ansatz spiegelt sich wider in einem hohen
Anteil unbelasteter Vermogenswerte (60 %) sowie starken Bo-
nitatskennzahlen wie einem niedrigen LTV und einem hohen
Kapitaldienstdeckungsgrad (DSCR). Resultierend daraus pro-
fitiert das Unternehmen von einem Investment Grade Rating
und niedrigen Finanzierungskosten.

Hauptgrinde flr den Rlckgang der Verbindlichkeiten um 1%
oder € 16 Mio. sind die gesunkenen Bankverbindlichkeiten und
Wandelanleihen. Letztere beruhen auf der Wandlung von mehr
als € 60 Mio. des anfanglichen Nennbetrags, da sich die Wan-
delanleihe mit mehr als 70 % Uber dem Wandlungspreis tief im
Geld befindet.

Der konservative Ansatz von GCP zeigt sich auch in der Ermitt-
lung der latenten Steuern. Diese werden unter der Annahme
der Veraulserung von Immobilien durch Asset Deals mit dem
vollen deutschen Steuereffekt (15,825 %) angesetzt.

Das Unternehmen halt zusatzliche Barmittel in Hohe von € 203
Mio. Hierdurch ergeben sich Nettoverbindlichkeiten von € 801
Mio. ohne BerUcksichtigung der Wandelanleihe.

NETTOVERBINDLICHKEITEN

Mrz. 15 Dez. 14
TEUR

Summe Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten und Anleihen [y 1.019.3%0
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 202.608 272.296
Summe Nettoverbindlichkeiten
ohne Wandelanleihe LR 747.094
Wandelanleihen 210.636 240.451
Summe Nettoverbindlichkeiten 1.011.555 987545

mit Wandelanleihe

*) die Wandelanleihen der Serie C sind seit August 2014 im Geld (,,in the money")
und befinden sich in Wandlung

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



LOAN-TO-VALUE EPRA NAV
Mrz. 15 Dez. 14 Mrz. 15 Dez. 14
TEUR TEUR

Als Fm::lr_lzmvestltlon gehaltene 2687145 2.191.271 Summe Eigenkapital, ohne Hybridpapiere 1.153,331  1.041.650
Immobilien*

Derivative Finanzinstrumente 2.010 9.282
Summe Fremdkapital 1.214.163 1.259.841

Passive latente Steuern 158.944 141.003
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 202.608 272.296

Wandelanleihe* 216.012 247451
Nettoverbindlichkeiten 1.011.555 987.545

EPRA NAV 1.530.297 1.439.386
LTV 38% 45%

* inkl. Vorauszahlungen fir als Finanzinvestition gehaltene Immobilien und Saldo aus Vorréaten

Summe Nettoverbindlichkeiten

ohne Wandelanleihe R

747.094

LTV bei vollstandiger Wandlung 30% 34%

Der Loan-to-Value (“LTV") sank von 45% zum Jahresende
2014 auf 38 % per Marz 2015. Die geringe Verschuldung ist
Ausdruck des konservativen Ansatzes von GCP sowie der gut
diversifizierten Finanzierungsquellen zur Wachstumsfinanzie-
rung. Bei vollstandiger Wandlung der Wandelanleihen, die sich
mit mehr als 70 % Uber dem Wandlungspreis tief im Geld be-
finden und daher bereits gewandelt werden, betragt der LTV
30 %.

Dieser Verschuldungsgrad bietet betrachtlichen Spielraum im
Hinblick auf das vom Board of Directors gesetzte Ziel von 50 %
und dem internen Limit von 55%. Die finanzielle Flexibilitat
bietet dem Management die Moglichkeit, auf opportunisti-
scher Basis Akquisitionen zu tatigen und gleichzeitig ausrei-
chende finanzielle Reserven fir die Fremdkapitalgeber zu ge-
wabhrleisten.

DISCLAIMER

Die Finanzdaten und Ergebnisse der Gruppe werden von den
finanziellen und betrieblichen Ergebnissen der Tochter-
unternehmen beeinflusst. Die Aussagekraft der Informationen
dieses Berichts ergibt sich aus der Perspektive des Unterneh-
mens inklusive seines Portfolios an Gemeinschaftsunterneh-
men. Dieser Bericht enthalt verschiedene Zusatzinformationen
und Details, die eine umfassende Darstellung des jeweiligen
Sachverhaltes gewahrleisten sollen, welche nach Ansicht der
Gruppe von hoher Bedeutung fir diesen Bericht ist.

* die Wandelanleihe ist im Geld (,,in the money”). Der Betrag beinhaltet
Rechnungsabgrenzungen und aufgelaufenen Zinsen

Der EPRA NAV erhohte sich in den ersten drei Monaten 2015
hauptsachlich auf Grund des erzielten Quartalsgewinns von
€80 Mio. auf €1,53 Mrd.
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Im Auftrag des Board of Directors,
Luxemburg, 20. Mai 2015

Daniel Malkin
Director

Refael Zamir
Director, CFO

Simone Runge-Brandner
Director
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Far den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz

2015 2014
An-
hang TEUR

Umsatz 65.608 60.158
Verdufierungsgewinne. Gewinne aus der Bewertung von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien und sonstige Ertrage 4,5 59.628 57756
Ergebnis aus at equity bewerteten Finanzinvestitionen - 94
Betriebskosten aus der Immobilienbewirtschaftung (30.212) (21.573)
Wareneinsatz Gebaude - (14.250)
Verwaltungs- und sonstige Aufwendungen (1.412) (1.305)
Betriebsergebnis 93.612 80.880
Finanzaufwendungen (6.036) (5.177)
Sonstige Finanzergebnisse 1.124 2.786
Finanzergebnis (4.912) (2.391)
Gewinn vor Steuern 88.700 78.489
Laufender Steueraufwand 6 (3.000) (1.425)
Latente Steueraufwendungen 6 (5.402) (6.741)
Steuer- und latente Steueraufwendungen (8.402) (8.166)
Periodenergebnis 80.298 70.323
Sonstiges Periodenergebnis nach Steuern - -
Gesamtes Periodenergebnis 80.298 70.323

Fur die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung
42 Die Anhédnge auf den Seiten 50 bis 62 sind wesentlicher Bestandteil dieses Konzernabschlusses. Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



Far den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz

2015 2014

TEUR

Davon entfallen auf:

Anteilseigner des Mutterunternehmens 75.048 61.148
Hybridkapitalinvestoren 1.197 -
Beteiligungen ohne beherrschenden Einfluss 4.053 9.175
80.298 70.323

Auf die Anteilseigner des Mutteruntemehmens entfallenes Ergebnis je Aktie EUR
Unverwassertes Ergebnis je Aktie 0,63 0,53
Verwéssertes Ergebnis je Aktie 0,53 0,51

Die Anhédnge auf den Seiten 50 bis 62 sind wesentlicher Bestandteil dieses Konzernabschlusses. 43
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31. Marz 31. Dezember
2015 2014
Ungeprft GeprUft

VERMOGENSWERTE Anhang TEUR
Betriebs- und Geschaftsausstattung und immaterielle Vermoégenswerte 7782 7516
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 5 2.635.575 2.179.982
Geleistete Anzahlungen fir als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 45.713 5.475
Sonstige langfristige Vermdégensgegenstande 46.609 23.077
Aktive latente Steuern 13.076 11.193
Langfristige Vermogenswerte 2.748.755 2.227.243
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 200.687 270.131
Finanzielle Vermdgenswerte und Finanzinstrumente 1.921 2.165
Vorrate — zur Verdufierung gehaltene Immobilien 5.857 5.814
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie Ubrige Forderungen 153.067 123.705
Kurzfristige Vermogenswerte 361.532 401.815
Summe Vermogenswerte 3.110.287 2.629.058

Fur die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung
44 Die Anhédnge auf den Seiten 50 bis 62 sind wesentlicher Bestandteil dieses Konzernabschlusses. Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



31. Marz 31. Dezember

2015 2014

Ungeprift Gepruft
EIGENKAPITAL Anhang TEUR
Gezeichnetes Kapital 8 12.167 11.854
Sonstige Riicklagen 22.232 22.223
Kapitalrticklage 365.412 335.171
Gewinnrlicklagen 656.714 581.666
Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallenes Eigenkapital 1.056.525 950.914
Auf die Hybridkapitalinvestoren entfallenes Eigenkapital 385.112 -
Summe des auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens und die
Hybridkapitalinvestoren entfallenes Eigenkapital 1.441.637 950.914
Nicht beherrschende Anteile 96.806 90.736
Summe Eigenkapital 1.538.443 1.041.650
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 7A 520.930 537.217
Wandelanleihe 7B 210.636 240.451
Festzinsanleihe 7C 476.741 476.381
Derivative Finanzinstrumente 2.010 9.282
Ubrige langfristige Verbindlichkeiten 47011 29.808
Passive latente Steuern 158.944 141.003
Langfristige Verbindlichkeiten 1.416.272 1.434.142
Kurzfristige Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten 7 5.856 5.792
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Verbindlichkeiten 130.892 128.837
Fallige Steuern und Grundsteuern 6.018 5.670
Sonstige Rickstellungen 12.806 12.967
Kurzfristige Verbindlichkeiten 155.572 153.266
Summe Verbindlichkeiten 1.571.844 1.587.408
Summe Eigenkapital und Verbindlichkeiten 3.110.287 2.629.058

Das Board of Directors der Grand City Properties S.A. hat diesen Konzernzwischenabschluss zur Veroffentlichung
am 20. Mai 2015 freigegeben.

Simone Runge-Brandner (Director) Refael Zamir (Director. CFO) Daniel Malkin (Director)

Die Anhénge auf den Seiten 50 bis 62 sind wesentlicher Bestandteil dieses Konzernabschlusses. 45
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KONZERNEIGENK APITALVER ANDERUNGS-

RECHNUNG FUR DEN 3-MONATS-ZEITRAUM ZUM 31. MARZ 2015
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Fur die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung
46 Die Anhédnge auf den Seiten 50 bis 62 sind wesentlicher Bestandteil dieses Konzernabschlusses. Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



Auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallenes Eigenkapital

EK-Anteil
Wandel-
anleihe

Gewinn-
rlcklagen

Gezeichne-
tes Kapital

Kapital-
rlicklage

Sonstige

Rlcklagen Summe

Auf die An-

teilseigner des

Auf die  Mutterunter
Hybrid- nehmens und
kapital- die Hybridka-
investoren pitalinvestoren
entfallenes entfallenes
Eigenkapital  Eigenkapital

Nicht
beherr
schende
Anteile

Summe
Eigenkapital

TEUR

Saldo zum 31. Dezem-

ber 2014 (gepruft) 11.854 335.171 7841 14.382 581.666 950.914

75.048  75.048

Periodenergebnis - - = _

Sonstiges
Periodenergebnis - - - - — _

- 950914

1197  76.245

90.736 1.041.650

4.053  80.298

Gesamtes

Periodenergebnis - - - - 75.048 75.048

Aufgrund einer erstmalig

in den Konzernabschluss

einbezogenen Gesell-

schaft entstandene

Minderheitsanteile — — - — — —

Ausgabe von Aktien
im Zusammenhang
mit der Wandlung

der Wandelanleihe 313 30.241 (153) - 30.401

Ausgabe der
Hypridpapiere = - = - = -

In Eigenkapital be-
glichene aktienbasierte
Vergltung = - =

162 = 162

1197  76.245

- 30401

383.9156 383.915

= 162

4.053  80.298

2.017 2.017

= 30.401

- 383.915

= 162

Saldo zum 31. Marz

2015 (ungepriift) 12.167 365.412 7688 14.544 656.714 1.056.525

385.112 1.441.637

96.806 1.538.443

Saldo zum 31. Dezem-

ber 2013 (gepruift) 11.543 305.029 - 374.141 704.924

61.148 61.148

Periodenergebnis - - = _

Sonstiges
Periodenergebnis - - - - — _

704.924

61.148

63.001 767925

9.175  70.323

Gesamtes

Periodenergebnis - - - - 61.148 61.148

Aufgrund einer erstmalig

in den Konzernabschluss

einbezogenen Gesell-

schaft entstandene

Minderheitsanteile — — - — — —

EK-Anteil Wandelanleihe - - 760 - - 760

61.148

= 760

9.175  70.323

564 564

= 760

Saldo zum 31. Marz

2014 (ungepriift) 11.543 305.029 760 14.211 435.289 766.832

766.832

72.740 839.572

Die Anhédnge auf den Seiten 50 bis 62 sind wesentlicher Bestandteil dieses Konzernabschlusses.
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Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz

2015 2014
OPERATIVER CASHFLOW Anhang TEUR
Periodenergebnis 80.298 70.323
Ertragsanpassungen:
Abschreibungen 260 169
Ergebnis aus at- equity bewerteten Finanzinvestitionen - (94)
Gewinn aus Geschéaftszusammenschliissen. sonstigen Ertrédgen und VerauBerungsgewinnen 4 (28.450) (8.093)
Anderung des beizulegenden Zeitwerts von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien 5 (31.178) (49.663)
Netto-Finanzaufwendungen 4.912 2.391
Steuer- und latente Steueraufwendungen 7 8.402 8.166
In Eigenkapital beglichene aktienbasierte Verglitung 162 -
34.406 23.199
Veranderungen bei:
Immobilien des Vorratsvermégens (43) 14.402
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie Ubrige Forderungen (13.997) (12.952)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen und Ubrige Verbindlichkeiten 15.714 12.820
Sonstige Ruckstellungen (2.919) 1.141
33.161 38.610
Gezahlte Ertragssteuern (2.498) (1.425)
Netto-Cashflow aus operativer Geschaftstatigkeit 30.663 37185
CASHFLOW AUS INVESTITIONSTATIGKEIT
Erwerb von Betriebs- und Geschaftsausstattung und immateriellen Vermogensgegenstanden.
netto (526) (791)
Modernisierung. Investitionen und Erwerb von als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien und geleistete Anzahlungen, netto (128.351) (148.821)
Erwerb von Tochterunternehmen und Gesellschafterdarlehen, abzlglich erworbener
liquider Mittel (232.700) (10.648)
Investitionen in finanzielle Vermdgenswerte und andere Finanzanlagen (24.514) (10.016)
Netto-Cashflow aus Investitionstatigkeit (386.091) (170.276)

Die Anhénge auf den Seiten 50 bis 62 sind wesentlicher Bestandteil dieses Konzernabschlusses.

Fur die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung
Ubernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



Fir den 3-Monats-Zeitraum zum 31. Marz

2015 2014
CASHFLOW AUS FINANZIERUNGSTATIGKEIT Anhang TEUR
Tilgungen von Bankdarlehen (1.906) (1.633)
(Rickzahlung)/Einzahlungen aus der Aufnahme von Bankdarlehen (91.172) (*) 3.224
Netto-Einzahlungen aus Hybridpapieren 8 383.915 -
Netto-Einzahlungen aus Wandelanleihe Serie C - 146.824
Zins- und sonstige Finanzaufwendungen, netto (4.853) (2.125)
Netto-Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 285.984 146.290
Netto-Zunahme von Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelaquivalenten (69.444) 13.199
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente zu Beginn der Periode 270.131 132.542
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente zum Ende der Periode 200.687 145.741

(*) Umklassifiziert
Die Anhénge auf den Seiten 50 bis 62 sind wesentlicher Bestandteil dieses Konzernabschlusses. 49
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VERKURZTER ANHANG ZUM
KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

FUR DEN 3-MONATS-ZEITRAUM ZUM 31. MARZ 2015

CECEEEERELY
TEEEERELLET

50 Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



1. ALLGEMEIN

a. UNTERNEHMENSGRUNDUNG UND
UNTERNEHMENSZWECK

Grand City Properties S.A. (,,das Unternehmen”) wurde am 16.
Dezember 2011 als Aktiengesellschaft in Luxemburg gegriin-
det. Der Sitz des Unternehmens ist 24 Avenue Victor Hugo,
L - 1750, Luxembourg.

Der verkiirzte Konzernzwischenabschluss 3-Monats-Zeitraum
zum 31. Marz 2015 enthalt den Abschluss des Unternehmens
sowie die Abschlisse der Tochterunternehmen (, die Gruppe”
oder ,GCP").

Unternehmenszweck der Gruppe sind der Erwerb, die Sanie-
rung, die Umstrukturierung und die Optimierung von Immobi-
lien in Deutschland.

b. KAPITALERHOHUNGEN UND ANLEIHEEMISSIONEN

IM ERSTEN QUARTAL 2015

Zu Informationen Uber Kapital und Anleihen verweisen wir auf
Anhang Nr. 7 bzw. 8.

c. BORSENNOTIERUNG AN DER FRANKFURTER BORSE
Am 28. Mai 2012 erhielt das Unternehmen die Bdrsennotie-
rung an der Frankfurter Boérse im Entry Standard-Marktseg-
ment. Das Unternehmen hat 50.000.000 Stammaktien zum
Nennwert von je € 0,10 ausgegeben. Aktuell umfasst das aus-
gegebene Aktienkapital 121.668.184 Aktien mit einem Nenn-
wert von € 0,10 je Aktie.

d. KONZERNRATING

Im November 2014 stufte Standard & Poor’s Rating Services
das Emittentenrating des Unternehmens sowie die Ratings der
Festzinsanleihen Serie B und der Wandelanleihen der Serien C
und D auf das Investment Grade Rating BBB- mit stabilem Aus-
blick herauf. Der stabile Ausblick spiegelt unter anderem die
aktuelle Liquiditatslage der Gruppe sowie die erwartete Fahig-
keit zur Cashflow-Generierung aus der betrieblichen Tatigkeit
wider. S&P hat den stabilen Ausblick aufgrund der konstanten
Nachfrage nach Wohnraum an den Standorten von GCP beibe-
halten, da diese sich positiv auf die Entwicklung der Mietein-
nahmen auswirkt.

Am 9. Februar verlieh die Ratingagentur Moody's Investors
Services (“Moody’s”) der Gruppe erstmals ein langfristiges
Emittentenrating von Baa2 mit stabilem Ausblick. Moody's
begrindete das Rating mit der geringen Verschuldung, den
im Verhéltnis zu ahnlich gerateten Vergleichsunternehmen
besseren Finanzkennzahlen und dem guten Liquiditatsprofil.
Gestltzt wird das Rating auferdem durch die konservative
Finanzpolitik der Gruppe und das gute Falligkeitsprofil ihrer Ver-
bindlichkeiten.

Im ersten Quartal 2015 erhielten die Hybridpapiere von
Moody’s Ratings von BB bzw. Ba1, jeweils mit stabilem Aus-
blick.

e. DEFINITIONEN
In diesem Anhang zum Konzernzwischenabschluss bedeutet:

Das Unter- Grand City Properties S.A.

nehmen

Die Gruppe Das Unternehmen und seine Beteiligungen

Tochter- Unternehmen, die von Grand City Properties

unternehmen S A kontrolliert (gemaR IFRS 10) und deren
Geschaftsabschlisse im Konzernabschluss
konsolidiert werden.

Assoziierte Unternehmen, Uber die Grand City Properties

Unternehmen

S.A. einen mafRgeblichen Einfluss hat, die je-
doch keine Tochterunternehmen sind. Asso-
ziierte Unternehmen werden im Konzernzwi-
schenabschluss at-equity bilanziert.

Beteiligungen  Tochterunternehmen, gemeinschaftlich ge-
fihrte Unternehmen und assoziierte Unter-

nehmen

Verbundene Un- Wie in IAS 24 definiert
ternehmen und

nahestehende

Personen

Periode Die 3 Monate zum 31. Marz 2015
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2. GRUNDLAGEN DER
ABSCHLUSSERSTELLUNG

a. UBEREINSTIMMUNGSERKLARUNG

Der vorliegende verkirzte Konzernzwischenabschluss wurde
gemal IAS 34 , Zwischenberichterstattung” erstellt. Er enthalt
nicht alle flr die Erstellung eines vollstandigen IFRS-Abschlusses
erforderlichen Informationen. Zur Erlduterung von Ereignissen
und Transaktionen, welche wesentlich flir das Verstandnis der
Entwicklung der Finanz- und Ertragslage der Gruppe seit dem
letzten Konzernabschluss zum 31. Dezember 2014 sind, wurden
jedoch ausgewéhlte Angaben in den Anhang des verklrzten
Konzernzwischenabschlusses aufgenommen. Der vorliegende
verklrzte Konzernzwischenabschluss wurde keiner priiferischen
Durchsicht unterzogen.

Fur weitere Informationen zu den angewandten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden verweisen wir auf den Konzern-
abschluss zum 31. Dezember 2014, welcher die Grundlage fir
diesen Konzernzwischenabschluss bildet. Das Board of Directors
des Unternehmens hat den vorliegenden verkurzten Konzernzwi-
schenabschluss am 20. Mai 2015 zur Ver6ffentlichung freigege-
ben.

b. ANNAHMEN UND SCHATZUNGEN

Bei der Erstellung dieses verkirzten Konzernzwischenabschlus-
ses hat das Management Annahmen und Schétzungen an-
gewandt, die sich auf die Anwendung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden und auf die angesetzten Betrage der Ver-
mogenswerte, Schulden, Ertrage und Aufwendungen auswir-
ken. Die tatsachlichen Geschaftsergebnisse kénnen von diesen
Schatzungen abweichen.

Die mafdgeblichen Annahmen des Managements bei der Anwen-
dung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Gruppe
und die wesentlichen Quellen von Schatzungsunsicherheiten
entsprechen denen zur Erstellung des Konzernabschlusses fur
das Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2014.

c. GESCHAFTSSEGMENTE

Die Gruppe erflllt die Definition eines Konzerns, der sich in zwei

Geschéftssegmenten engagiert. Ein Geschaftssegment ist ein Teil

der Gruppe, wenn es die folgenden drei Kriterien erflllt:

m Es werden Geschaftsaktivitaten ausgelbt, mit denen Um-
satze erwirtschaftet und aus denen Kosten entstehen kén-
nen. Dies beinhaltet Umséatze und Kosten in Zusammenhang
mit konzerninternen Transaktionen;

m Die operativen Ergebnisse werden regelmaRig von einer
Flhrungskraft der Gruppe geprift, welche Entscheidungen
Uber die Verteilung von Ressourcen an die Segmente trifft
und deren Leistung bewertet; und

m Es stehen separate Finanzinformationen zur Verfligung.

d. SAISONALITAT DER GESCHAFTSTATIGKEIT

Verbuchte Mieteinnahmen, sonstige Umséatze und Kosten ver-
teilen sich gleichméRig auf die Berichtsperiode. Aus diesem
Grund werden dazu im verkUrzten Konzernzwischenabschluss
keine zuséatzlichen Angaben gemacht.

e. GOING CONCERN
Der verktiirzte Konzernzwischenabschluss wurde nach dem
Fortfiihrungsprinzip erstellt.
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3. WESENTLICHE

BILANZIERUNGSMETHODEN

Die bei der Erstellung des verklrzten Konzernzwischenab-
schlusses angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden entsprechen den bei der Erstellung des Konzernab-
schlusses fir das Geschaftsjahr zum 31. Dezember 2014
angewandten Methoden. Die folgenden veréffentlichten Stan-
dards, Anderungen und Interpretationen waren flr am 1. Janu-
ar beginnende Geschaftsjahre noch nicht anzuwenden. Sofern
sie flr die Gruppe relevant sind, werden sie nachfolgend er-
lautert. Die Gruppe plant keine vorzeitige Anwendung dieser
Standards.

() IFRS 9 - FINANZINSTRUMENTE (2009, 2010)

IFRS 9 (2009) fuhrt neue Anforderungen flr die Klassifi-
zierung und Bewertung finanzieller Vermdgenswerte ein.
Im Rahmen von IFRS 9 (2009) werden finanzielle Vermo-
genswerte auf der Grundlage eines Geschaftsmodells
klassifiziert und bewertet, in dem sie gehalten werden,
und den Charakteristiken ihrer vertraglichen Cashflows.
IFRS 9 (2010) fihrt zusatzliche Anderungen in Bezug auf
finanzielle Verbindlichkeiten ein. Das IASB flhrt derzeit ein
aktives Projekt, um eingeschrankte Anderungen an den
Klassifizierungs- und Bewertungsanforderungen von IFRS
9 vorzunehmen und neue Anforderungen hinzuzuflgen,
um die Wertminderung von finanziellen Vermogenswer-
ten und die Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen zu
berlcksichtigen. IFRS 9 ist erstmalig anzuwenden fir Ge-
schaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2018 begin-
nen, wobei eine vorzeitige Anwendung gestattet ist.

(1) IFRS 15 - UMSATZERLOSE AUS

KUNDENVERTRAGEN

IFRS 15 definiert einen umfassenden Rahmen fir die Er-
mittlung, ob, in welcher Hohe und wann Umsatzerldse zu
erfassen sind. Es ersetzt bestehende Vorschriften zur Er-
fassung von Umsatzerldsen einschlielich IAS 18 Umsat-
zerlése, 1AS 11 Fertigungsauftrage und IFRIC 13 Kunden-
bindungsprogramme. IFRS 15 ist erstmalig anzuwenden
fir Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2017
beginnen, wobei eine vorzeitige Anwendung gestattet ist.

Die Gruppe hat die vorgenannten neuen Standards, Interpre-
tationen und Anderungen mit veroffentlichten Standards ver-
glichen und wird die Auswirkungen auf die Bilanz der Gruppe
weiter bewerten. Zum aktuellen Zeitpunkt wird nicht damit
gerechnet, dass die vorstehenden Standards wesentliche Aus-
wirkungen auf den Konzernabschluss der Gruppe haben wer-
den.

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten



VERKURZTER ANHANG ZUM KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

4. ERWERB VON TOCHTERUNTERNEHMEN
UND BETEILIGUNGEN OHNE
BEHERRSCHENDEN EINFLUSS

Im Berichtszeitraum hat die Gruppe verschiedene Unternehmen
im Rahmen von Akquisitionen flr einen Gesamtpreis von € 29,5
Mio. nach Abzug der Gbernommenen Barmittel erworben. Bei
den Akquisitionen handelt es sich hauptsachlich um Immobilien
in NRW und Berlin. Durch die Unternehmenszusammenschlis-
se erzielte die Gruppe Gewinne aus einem glnstigen Erwerb
(,,bargain purchase”) in Hohe von € 28,4 Mio., die in der Kon-
zerngesamtergebnisrechnung unter VerauRerungsgewinnen,
Gewinnen aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehalte-
nen Immobilien und sonstigen Ertrdgen ausgewiesen werden.
Die Gruppe weist Beteiligungen ohne beherrschenden Einfluss
in Hohe von € 2 Mio. aus.

FUr den Zeitraum zwischen dem Zeitpunkt, an dem die Gruppe
die Beherrschung Uber die 0.g. Unternehmen erworben hat, und
dem Ende des Berichtszeitraums werden Gesamtumsatze von
TEUR 2.874 und ein Jahreslberschuss von TEUR 524 ausge-
wiesen.

54

Die insgesamt erworbenen identifizierbaren Vermdgenswerte
und Verbindlichkeiten zum Zeitpunkt der Transaktion sind nach-
folgend aufgefihrt:

TEUR
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 336.302
Working Capital, netto 6.915
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 1.847
345.064
Bankdarlehen (76.081)
Sonstige Verbindlichkeiten, netto (3.969)
(80.050)
Summe identifizierbares Nettovermogen 265.014
Beteiligung ohne beherrschenden Einfluss
im Zuge der erstmaligen Konsolidierung 2.017
Far Akquisition gezahlte Gegenleistung (234.547)
Gewinn aus Unternehmenszusammen-
schlissen (sog. Bargain Purchase) 28.450

Waéren alle vorstehenden Akquisitionen am Anfang des
Berichtszeitraums erfolgt, hatten sich die Konzernumsatze
um TEUR 5.656 und der Periodenlberschuss um TEUR 1.291
erhoht.

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



5. ALS FINANZINVESTITION
GEHALTENE IMMOBILIEN

Geschafts-
3-Monats-  jahresende
Zeitraum zum zum 31.

31. Mérz Dezember

2015 2014
Ungeprift Geprift
TEUR

Saldo zum 1. Januar 2.179.982 1.368.281
Zugange im Laufe der Periode U/
des Jahres 88.113 319.293
Als Finanzinvestitionen gehaltene
Immobilien im Zuge der erstmaligen
Konsolidierung (siehe Anhang 4) 336.302 470.543
Abgang von als Finanzinvestitionen
gehaltenen Immobilien durch Beherr
schungsverlust = (170.006)
Fair Value-Anpassung 31.178 191.871
Saldo zum 31. Marz / 31. Dezember 2.635.575 2.179.982

6. STEUER- UND LATENTE
STEUERAUFWENDUNGEN

Der Ansatz der Steuer- und latenten Steueraufwendungen ba-
siert auf der durch das Management durchgeflihrten bestmdg-
lichen Schétzung des durchschnittlichen jahrlichen gewichte-
ten Steuersatzes flr das Gesamtgeschéftsjahr multipliziert mit
dem Ergebnis vor Steuern des Zwischenberichtszeitraums.

Die Steuer- und latenten Steueraufwendungen der Gruppe fur
die drei Monate zum 31. Marz 2015 beliefen sich auf TEUR
8.402 (2014: TEUR 8.166). Dieser Betrag setzt sich zusammen
aus Korperschaftssteuer in Hohe von TEUR 1.004 (2014: TEUR
218), latenten Steuern von TEUR 5.402 sowie Grundsteuern
von TEUR 1.996 (2014: TEUR 6.741 bzw. TEUR 1.207).
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7. VERBINDLICHK EITEN GEGENUBER KREDIT-
INSTITUTEN SOWIE AUS WANDELANLEIHEN
UND FESTVERZINSLICHEN ANLEIHEN

A. ZUSAMMENSETZUNG B. WANDELANLEIHE SERIE C

31. Miarz 31. Dezember AM 24. Februar 2014 platzierte das Unternehmen erfolgreich
in Stammaktien wandelbare Anleihen in Hohe von € 150 Mio.
2015 2014 Die Wandelanleihen haben einen halbjahrlich nachtraglich zahl-
baren Kupon von 1,50 % p.a. (,Wandelanleihe Serie C"). Der
anfangliche Wandlungspreis wurde auf € 9,72 festgelegt. Die
TEUR Anleihen wurden zu 100 % ihres Nennbetrags ausgegeben und
werden bei Falligkeit zu 106,65 % ihres Nennbetrags eingeldst.

Ungepruft Geprift

Langfristige Verbindlichkeiten

Bankdarlehen 520.930 536.830 Am 19. Juni 2014 stockte das Unternehmen die Wandelanlei-

hen Serie C erfolgreich um weitere €125 Mio. (Nennwert) auf.
Andere Darlehen - 387  Die Ausgabe erfolgte zu 111,25 % des Nennwerts. Damit er-
Gesamte langfristige Darlehen 520.930 537217 hohte sich der Gesamtnennwert der Wandelanleihen der Serie

C auf € 275 Mio.

Im ersten Quartal 2015 wurden Wandelanleihen Serie C im Ge-
samtbetrag von €30,4 Mio. gemaf den Anleihebedingungen in
Aktien umgewandelt. Insgesamt wurden 3,1 Mio. Aktien aus-

Festzinsanleihen und Wandelanleihen

Wandelanleihe Serie C (B) 210.636 240.451 gegeben.
Anleihe Serie D (C) 476.741 476.381
. . Geschéfts-
Gesamte Festzinsanleihen 3-Monats-  jahresende
und Wandelanleihen 687.377 716.832 Zeitraum zum zum 31.
31. Marz Dezember
Kurzfristige Verbindlichkeiten A 2014
Bankdarlehen 5.856 5.792 Ungepraft Gepruft
TEUR
= Saldo zu Beginn der Periode 247451 -
Einnahmen aus der Ausgabe der
Wandelanleihe Serie C (1.500 Anteils-
scheine zu € 100.000 Nennwert) - 150.000
Einnahmen aus der Aufstockung der
Wandelanleihe Serie C (1.250 Anteils-
scheine zu € 100.000 Nennwert) - 139.063
Transaktionskosten - (4.391)
Nettoeinnahmen flr die Periode/das Jahr - 284.672
Als Eigenkapital klassifizierter Betrag - (7.995)
Aufwendungen fir die Periode/das Jahr 796 2.538
Gezahlte Aufwendungen (1.835) (1.464)
Umwandlung in Stammaktien (30.400) (30.300)
Buchwert der Verbindlichkeit zum Ende
der Periode/Jahresende 216.012 247451
Langfristiger Anteil der Wanderanleihe
Serie C 210.636 240.451
Abgegrenzte Zinsen 308 1.297
Gesamte Wandelanleihen Serie C 210.944 241.748
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 5.068 5.703

56 Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



C. ANLEIHE SERIE D

Am 29.0Oktober2014 platzierte das Unternehmen erfolgreich
neue, besicherte und 2021 fallige Festzinsanleihen im Volu-
men von €500 Mio. mit einem Kupon von 2 % zum Preis von
95,5664 % des Nennwerts (Anleihe Serie D). Seit diesem Tag
werden die Anleihen der Serie D im regulierten Markt der iri-
schen Borse gehandelt.

Geschafts-
3-Monats-  jahresende
Zeitraum zum zum 31.

31. Mérz Dezember

2015 2014
Ungepruft Gepruft
TEUR
Saldo zu Beginn der Periode/Jahresbeginn 478.107 -
Einnahmen aus der Ausgabe der Anleihe
flr das Jahr (500.000 Anteilsscheine zu
€ 100.000 Nennwert) - 477.820
Emissionskosten (435) (1.971)
Nettoeinnahmen fir die Periode/das Jahr (435) 475.849
Aufwendungen fur die Periode/das Jahr 3.261 2.258
Buchwert der Verbindlichkeit zum Ende
der Periode/Jahresende 480.933 478.107
Langfristiger Anteil der Anleihe Serie D 476.741 476.381
Abgegrenzte Zinsen 4.192 1.726
Gesamte Anleihen Serie D 480.933 478.107
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VERKURZTER ANHANG ZUM KONZERNZWISCHENABSCHLUSS

7. VERBINDLICHK EITEN GEGENUBER KREDIT-
INSTITUTEN SOWIE AUS WANDELANLEIHEN
UND FESTVERZINSLICHEN ANLEIHEN

58

D. (1) SICHERHEITEN, NEGATIVERKLARUNG

m Eine erstrangige Belastung gemald zyprischem Recht auf
alle von dem Unternehmen an GCP lItd. gehaltenen Stam-
maktien;

m Eine erstrangige Kontenabtretung gemafd luxemburgischem
Recht aller unternehmenseigenen Bankkonten;

m Erstrangige Kontenabtretungen gemafd luxemburgischem
Recht jedes Bankkontos von GCP Itd. und

m Erstrangige Belastungen gemalfd zyprischem Recht auf je-
des von GCP Itd. gefiihrte Bankkonto.

(2) COVENANTS (GEMASS ANLEIHEBEDINGUNGEN DER
AUSGEGEBENEN ANLEIHEN)

Das Unternehmen verpflichtet sich, dass es bis zum Ablaufter-
min (einschlief8lich) keine Schulden aufnimmt, und stellt sicher,
dass keines seiner Tochterunternehmen bis dahin Schulden
aufnimmt, wenn unmittelbar nach der Aufnahme dieser zu-
satzlichen Verschuldung und der Verwendung der Nettoerldse
dieser Verschuldung:

m Die Summe: (i) der Konzernverschuldung (abzlglich von Zah-
lungsmitteln und Zahlungsmittelaquivalenten) zum letzten
Berichtstag und (ii) der seit dem letzten Berichtstag aufge-
nommenen Nettoverschuldung (abziglich von Zahlungs-
mitteln und Zahlungsmittelaquivalenten) 60 % der Summe
(ohne Duplizierung): (i) der Bilanzsumme (abzlglich von
Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelaquivalenten) zum letz-
ten Berichtstag, (ii) des Kaufpreises etwaiger vom Konzern
seit dem letzten Berichtstag erworbener Immobilien oder
vertraglich vereinbarter Immobilienkdufe und (iii) der Erlése
etwaiger seit dem letzten Berichtstag aufgenommener Ver-
schuldungen (bersteigen wirde (jedoch nur insofern diese
Erlése nicht zum Erwerb von Immobilien oder zur Reduzie-
rung der Verschuldung verwendet wurden); und

m Die Summe: (i) der besicherten Konzernverschuldung (aus-
schlieBlich der Anleihen der Serie B, der Serie C und der
Serie D und abzuglich von Zahlungsmitteln und Zahlungs-
mitteldquivalenten) zum letzten Berichtstag und (ii) der seit
dem letzten Berichtstag aufgenommenen besicherten Net-
toverschuldung (ausschlief3lich der Anleihen der Serie B,
der Serie C und der Serie D und abziglich von Zahlungs-
mitteln und Zahlungsmittelaquivalenten) darf 45 % der Sum-
me (ohne Duplizierung): (i) der Bilanzsumme (abzlglich von
Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelaguivalenten) zum letz-
ten Berichtstag, (ii) des Kaufpreises etwaiger vom Konzern
seit dem letzten Berichtstag erworbener Immobilien oder
vertraglich vereinbarter Immobilienkdufe und (iii) der Erldse
etwaiger seit dem letzten Berichtstag aufgenommener Ver-
schuldungen nicht Ubersteigen (jedoch nur insofern diese Er-
|6se nicht zum Erwerb von Immobilien oder zur Reduzierung
der Verschuldung verwendet wurden);

m Das Unternehmen verpflichtet sich, zu jedem Berichtstag
einen Kapitaldeckungsgrad im Konzern von mindestens
2,0 aufzuweisen;

m Das Unternehmen verpflichtet sich, dass die Summe: (i) der
unbelasteten Vermdgenswerte (abzlglich von Zahlungsmit-
teln und Zahlungsmitteldquivalenten) zum letzten Berichts-
tag und (i) der seit dem letzten Berichtstag neu erfassten

unbelasteten Nettovermdgenswerte (abzlglich von Zah-
lungsmitteln und Zahlungsmittelaquivalenten) zu keinem
Zeitpunkt 125 % der Summe: (i) der unbesicherten Schulden
(abzuglich von Zahlungsmitteln und Zahlungsmitteldquiva-
lenten) zum letzten Berichtstag und (i) der seit dem letzten
Berichtstag aufgenommenen unbesicherten Nettoschulden
(abzuglich von Zahlungsmitteln und Zahlungsmitteldquiva-
lenten) unterschreitet;

m GCP Itd. wird keine direkte oder indirekte Beteiligung an ei-
nem Konto bei einer Bank oder einem Finanzinstitut einrich-
ten oder halten, mit Ausnahme der belasteten Konten, es
sei denn, der Emittent bzw. GCP Itd. gewahrt ein fir den
Verwalter akzeptables erstrangiges Sicherungsrecht fir das
betreffende auf den Verwalter laufende Konto zugunsten
des Verwalters und des Wertpapierinhabers;

m GCP Itd. wird sicherstellen, dass seine Tochterunternehmen
uneingeschrankt in der Lage sind, (i) Dividenden oder andere
Ausschittungen ihres Aktienkapitals an das Unternehmen
oder eine der Beteiligungen des Unternehmens zu zahlen
oder (ii) (a) Verbindlichkeiten gegentber dem Unternehmen
oder eines seiner Tochterunternehmen zu begleichen, (b)
Darlehen oder Vorauszahlungen an das Unternehmen oder
eines seiner Tochterunternehmen zu leisten oder (c) Immo-
bilien oder Vermdgenswerte auf das Unternehmen oder ei-
nes seiner Tochterunternehmen zu Ubertragen; und

m Die Gesamtverschuldung der Gruppe in Bezug auf Projekt-
finanzierungen darf die hohere der beiden Schwellen von
€ 65 Mio. oder 25 % des Portfoliowerts nicht Gberschreiten.
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8. KAPITAL UND RUCKLAGEN

AUSGEGEBENE AKTIEN ZUSAMMENSETZUNG DES STAMMKAPITALS:

a. Am 12. April 2012 erhohte das Unternehmen sein Grundka-
pital auf €5.000.000 (50.000.000 Aktien zu je €0,10).

b. Am 19. Juli 2012 erhielt das Unternehmen im Zuge einer
Kapitalerhdhung Bareinlagen in Héhe von €15,1 Mio. Im
Rahmen einer internationalen Privatplatzierung bei instituti- Ungepriift Gepruft
onellen Investoren wurden insgesamt 5,5 Mio. neue Aktien
zum Ausgabepreis von €2,75 platziert. Pzl Al

c. Am 19.Februar2013 erhielt das Unternehmen im Zuge Aktien  TEUR Aktien  TEUR
einer zweiten Kapitalerhdhung Bareinlagen in Héhe von
€35,7Mio. Im Rahmen einer internationalen Privatplat-
zierung bei institutionellen Investoren wurden insgesamt  Stammaktien
8 Mio. neue Aktien zum Ausgabepreis von €4,46 platziert. zuje €0,10 200.000.000 20.000 200.000.000  20.000

d. Bis zum 30.September2013 waren Wandelanleihen der
Serie 2012-2017 im Wert von €99,7 Mio. in Aktien umge-
wandelt. 24,9 Mio. Aktien mit einem Nennwert von jeweils  Ausgegeben und
€0,1 wurden ausgegeben. voll einbezahlt

e. Am 3.Dezember2013 erhielt das Unternehmen im Zuge
einer Kapitalerhdhung Bareinlagen in Héhe von €175,5
Mio. Im Rahmen einer internationalen Privatplatzierung bei
institutionellen Investoren wurden insgesamt 27 Mio. neue  Ausiibung von Wan-

Aktien mit einem Nennwert von jeweils €0,10 zum Ausga- delanleihen Serie C 3.126.735 313 3.116.449 3115
bepreis von € 6,5 platziert. Die Mittel sind in erster Linie fir
den Erwerb zuséatzlichen Immobilienbesitzes gedacht.

f. Seit der Ausgabe und bis zum 31.Marz 2015 wurden
Wandelanleihen Serie C im Gesamtbetrag von €60,7 Mio.
gemald den Anleihebedingungen in Aktien umgewandelt.
Insgesamt wurden 6,2 Mio. Aktien ausgegeben.

WlenEicZakimum Geschéftsjahresende
zum 31. Marz 2015  zum 31. Dezember 2014

Genehmigt

Saldo zu Beginn der
Periode 118.541.449 11.854 115.425.000 11.542.5

Saldo zum Ende
der Periode 121.668.184  12.167 118.541.449 11.854

AUSGABE VON HYBRIDPAPIEREN

a. Am 13. Februar 2015 platzierte das Unternehmen erfolg-
reich Hybridpapiere im Gesamtnennbetrag von €150 Mio.
Diese Papiere wurden zu 96,3 % ihres Nennbetrags ausge-
geben. Sie sind von unbegrenzter Laufzeit und kdbnnen vom
Unternehmen nur zu bestimmten vertraglich festgelegten
Terminen oder Anlassen gekindigt werden. Bis zum ersten
Kindigungstermin im Februar 2022 haben die Hybridpapie-
re einen Kupon von 3,75 % p.a. Sofern das Unternehmen
sein Kindigungsrecht zu diesem Zeitpunkt nicht auslbt,
gilt bis zum nachsten Kindigungstermin (Februar 2027) ein
Kupon in Hohe des 5-Jahres-Swapsatzes zuzliglich eines
Renditeaufschlags von 388,8 Basispunkten p.a. Der Auf-
schlag erhoht sich zum Februar 2027 um 25 Basispunkte
(auf 413,8 Basispunkte) und zum Februar 2042 um weitere
75 Basispunkte (auf 488,8 Basispunkte).

b. Am 3. Marz 2015 stockte das Unternehmen die Hybridpa-
piere um € 250 Mio. auf. Diese Papiere wurden zu 97,04 %
ihres Nennbetrags ausgegeben. Zum Ende des Berichts-
zeitraums belief sich der Gesamtnennbetrag der Hybridpa-
piere auf €400 Mio.

Die Hybridpapiere werden in der Konzernbilanz als den Inha-
bern zurechenbare Eigenkapitalreserve ausgewiesen, die Teil
des Gesamteigenkapitals der Gruppe ist. Die Auszahlung des
Kupons kann bis zur Beschlussfassung Uber eine Dividenden-
ausschittung an die Aktionare aufgeschoben werden. Auf den
aufgeschobenen Betrag entfallen keine Zinsen.

Firr die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung tibernommen. Bitte englische Originalversion beachten 59
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9. TRANSAKTIONEN MIT VERBUNDENEN

PARTEIEN

Die folgenden Transaktionen wurden mit nahestehenden Un-
ternehmen und Personen durchgefiihrt

(1) DARLEHEN VON ASSOZIIERTEN UNTERNEHMEN

31. Marz 31. Dezember

2015 2014
Ungepruft Geprift
TEUR
Andere verbundene Unternehmen 205 81

() ZINSEN AUF DARLEHEN VON NAHESTEHENDEN
UNTERNEHMEN UND PERSONEN

Fir den 3-Monats-Zeitraum
zum 31. Marz

2015 2014
TEUR
Zinsaufwendungen 24 30

Transaktionen mit verbundenen Parteien wurden zu marktibli-
chen Konditionen abgeschlossen und werden nur dann durch-
geflhrt, wenn diese Bedingungen belegbar sein.

Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.



10. FINANZINSTRUMENTE

~FAIR VALUE”-HIERARCHIE

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Finanzinstrumente zum
beizulegenden Zeitwert nach ihrer Stufe in der sog. ,Fair
Value"”-Hierarchie. Die verschiedenen Stufen sind wie folgt de-
finiert:

Stufe 1: Notierte Preise (unbereinigt) auf aktiven Markten far
identische Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten.

Stufe 2: Bewertungsparameter, bei denen es sich nicht um die
in Stufe 1 berlcksichtigten notierten Preise handelt, die sich
aber fir den Vermogenswert oder die Verbindlichkeit entwe-
der direkt (d. h. als Preis) oder indirekt (d. h. als Ableitung von
Preisen) beobachten lassen.

Stufe 3: Bewertungsparameter fir Vermogenswerte und Ver-

bindlichkeiten, die nicht auf beobachtbaren Marktdaten beru-
hen (nicht beobachtbare Bewertungsparameter).

Stufe 1 Stufe2 Stufe 3 Summe

TEUR

31. Méarz 2015
(Ungepriift)

Erfolgsneutral zum beizuleg-

enden Zeitwert bewertete

Wertpapiere des Umlaufver

mogens 1.921 - - 1.921

Summe Vermogenswerte 1.921 - - 1.921

Derivative Finanzinstrumente (a) - 2.010 - 2.010

Summe Verbindlichkeiten - 2.010 - 2.010

31. Dezember, 2014
(Gepriift)

Erfolgsneutral zum beizuleg-

enden Zeitwert bewertete

Wertpapiere des Umlauf-

vermogens 2.165 = - 2.165

Summe Vermoégenswerte 2.165 - - 2.165

Derivative Finanzinstrumente
(a) - 9.282 - 9.282

Summe Verbindlichkeiten - 9.282 9.282

(a) Der beizulegende Zeitwert von Finanzinstrumenten, die
nicht auf aktiven Markten gehandelt werden, wird anhand von
Bewertungstechniken ermittelt. Die Gruppe wahlt aus einer
Vielzahl von Methoden aus und trifft ihre Annahmen Uber-
wiegend aufgrund der Marktbedingungen, die am Berichtstag
vorliegen. Alle derivativen Finanzinstrumente der Gruppe sind
verknUpft mit der Félligkeit der entsprechenden Bankdarlehen.
Die Berechnung des beizulegenden Zeitwertes von Sicherungs-
instrumenten erfolgt auf Grundlage der abgezinsten Cash-
flows von zukUnftig zu erwartenden Zinszahlungen. Diese wer-
den verglichen mit den zu erwartenden Zinszahlungen zum
Marktzins basierend auf dem Vertrag, der dem Sicherungsin-
strument zum Abschlussstichtag zugrunde liegt.
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11. VERPFLICHTUNGEN

Die Gruppe hat zum 31. Marz 2015 keine bedeutenden Ver-
pflichtungen.

12. EVENTUALFORDERUNGEN
UND EVENTUALSCHULDEN

Die Gruppe hat zum 31. Marz 2015 keine wesentlichen Eventu-
alforderungen und Eventualschulden.

13. NACHTRAGSBERICHT

a. Am 13. April 2015 platzierte das Unternehmen erfolgreich An-
leihen der Serie E im Gesamtnennwert von € 400 Mio. Die An-
leihen wurden zu 96,76 % ihres Nennwertes ausgegeben und
haben eine Laufzeit von 10 Jahren. Die Anleihen werden mit
1,5 % jahrlich verzinst, zahlbar riickwirkend ab Oktober 2015.

62 Fir die Richtigkeit der deutschen Ubersetzung wird keine Haftung Gbernommen. Bitte englische Originalversion beachten.
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